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LEI COMPLEMENTAR N° 175, DE 26 DE JUNHO DE 2015.

Altera a Lei Complementar n°® 146, de 28 de
dezembro de 2012 e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE SAO LOURENGCO DO OESTE, Estado de Santa
Catarina, no uso das atribuicbes que lhe confere a Lei Organica do Municipio, faz
saber que a Camara dos Vereadores aprovou e fica sancionada a seguinte Lei
Complementar:

Art. 1° A Lei Complementar n° 146, de 28 de dezembro de 2012, alterada pela
Lei Complementar n°® 161, de 21 de margco de 2014, passa a vigorar com as seguintes
alteracgdes:

“Art. 1° Fica instituido, por meio desta Lei e de seus anexos, o Plano Diretor do
Municipio de S&o Lourenco do Oeste, Estado de Santa Catarina, instrumento
basico da politica de desenvolvimento territorial e urbanistico local,
denominado oficialmente Plano Diretor Participativo do Municipio de Sao
Lourenco do Oeste.

Paragrafo dnico. Visando garantir conformidade e vinculacdo entre todas as
acles relacionadas com a Politica territorial e urbanistica Municipal e as
diretrizes gerais referidas no caput, fica estabelecido que administradores,
legisladores, conselhos municipais, cidadaos e intérpretes em geral desta Lei
orientar-se-ao pelas seguintes diretrizes:

Paragrafo Unico. Sempre deverdo ser observadas as diretrizes referidas no
paragrafo Unico, do art. 4° desta lei:

Paragrafo Unico. Os instrumentos de inducdo do desenvolvimento urbano
previstos neste artigo deverao ser aplicados na forma desta Lei como
decorréncia do interesse local, sem prejuizo da observancia da legislagédo
Federal e Estadual sobre a matéria regulada.” (NR)
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8§ 1° Macrozonas séo divisbes do Municipio em grandes unidades territoriais,
buscando estabelecer a integracéo do territério do Municipio.” (NR)

Paragrafo Unico. Os paréametros de uso e ocupacdo do solo atribuidos aos
trechos do sistema viario referidos no caput serdo aplicados nos lotes que
tenham frente para estes mesmos trechos, de acordo com as regras
estabelecidas nesta lei.” (NR)

| - somente apos ocorrida significativa reducao das glebas a serem urbanizadas
nas zonas urbanas de ocupacao prioritaria referidas nesta lei.

“Art. 15. A Macrozona Urbana compreende a area delimitada pelas zonas
urbanas de ocupacao prioritaria, zonas industriais, zonas de expanséo urbana
futura e zonas de expanséo industrial.

8§ 1° Os perimetros urbanos ndo poderdo deixar de ser coincidentes com a
delimitacdo definida pelas zonas de ocupacado prioritaria e zonas industriais,
podendo estes serem continuos ou descontinuos.

§ 2° A descricao do Perimetro Urbano sera gradativamente complementada, de
acordo com as necessidades operacionais, de maior detalhamento e preciséo e
incorporada como anexo a esta Lei, em prazo a ser estabelecido nas
disposicdes finais e transitorias.” (NR)

“Art. 87-A. As caracteristicas atuais, condicionantes que limitam a ocupacao, 0s
objetivos especificos e o0s instrumentos que poderdo ser aplicados em cada
Area de Especial Interesse estio descritos no Anexo-03 desta Lei.” (NR)

RUA DUQUE DE CAXIAS, 789 — CENTRO - Fone - (49) 3344-8500 — Fax (49) 3344-8560
89.990-000 - SAO LOURENGCO DO OESTE — SANTA CATARINA
CNPJ —83.021.873/0001-08 — www.saolourenco.sc.gov.br



http://www.saolourenco.sc.gov.br/

Yooy PREFEITURA

L SN0 LOURENCO DO OESTE

B T PP EPRR PRSP
| - dos objetivos especificos de cada Zona e Area de Especial Interesse referida
nesta Lei;

Il - das disposi¢des sobre os trechos do sistema viério, na forma desta Lei;

lll - dos niveis de incomodidade regulados na Secdo lll, deste Capitulo, na
Tabela de Niveis de Incomodidade Anexo-02 e no Mapa de Zoneamento Anexo
-08 (Niveis de Incomodidade), ambos desta Lei.” (NR)

“Art. 186. Para os efeitos desta Lei, considera-se incobmodo, ou incomodidade,
a potencialidade ou efeito gerado por uma ou mais atividades sobre a
coletividade, considerando a sua incompatibilidade com os padrbes de uso
definidos para determinadas por¢des do territdrio do Municipio, conforme a
Tabela de Niveis de Incomodidade constante do Anexo-02 desta Lei.” (NR)

§ 1° A classificagdo dos usos e atividades nos seus respectivos niveis de
incomodidade serd dado pela tabela de niveis de incomodidade constante no
Anexo-02 desta Lei.

§ 2° Serdo utilizados trechos do sistema viario, conforme indicado no mapa de
macrozoneamento que se refere a trechos do sistema viario Anexo-08 (Niveis
de Incomodidade) a esta Lei, para identificar onde sera permitida a instalacéo
dos usos e atividades constantes na tabela do Anexo-02 desta Lei.” (NR)

“Art. 189. Os usos e atividades com nivel de incomodidade N-0, constantes na
tabela do Anexo-02, poderao se instalar em todos os trechos de via constantes
no mapa de macrozoneamento que se refere a trechos do sistema viario
Anexo0-08 (Niveis de Incomodidade) a esta Lei, que estédo indicados como N-0,
N-1, N-2 e N-3, ndo sendo admitido nos trechos de via N-4.” (NR)

“Art. 190. Os usos e atividades com nivel de incomodidade N-1, constantes na
tabela do Anexo-02, poderéo se instalar em todos os trechos de via constantes
no mapa de macrozoneamento que se refere a trechos do sistema viario
Anexo-08 (Niveis de Incomodidade) desta Lei, que estdo indicados como N-1,
N-2 e N-3, ndo sendo admitido nos trechos de vias em que o nivel de
incomodidade for indicado como N-0 e N-4.” (NR)

“Art. 191. Os usos e atividades com nivel de incomodidade N-2, constantes na
tabela do Anexo-02, poderao se instalar em todos os trechos de via constantes
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no mapa de macrozoneamento que se refere a trechos do sistema viario
Anexo-08 (Niveis de Incomodidade) desta Lei, que estdo indicados como N-2 e
N-3, ndo sendo admitido nos trechos de vias em que o nivel de incomodidade
for igual a N-O, N-1 e N-4.” (NR)

“Art. 192. Os usos e atividades com nivel de incomodidade N-3, constantes na
tabela do Anexo-02, poderao se instalar em todos os trechos de via constantes
no mapa de macrozoneamento que se refere a trechos do sistema viario
Anexo-08 (Niveis de Incomodidade) desta Lei, que estdo indicados como N-3,
nao sendo admitido nos trechos de vias em que o nivel de incomodidade for
igual a N-0, N-1, N-2 e N-4.” (NR)

“Art. 193. Os usos e atividades com nivel de incomodidade N-4, constantes na
tabela do Anexo-02, poderdo se instalar em todos os trechos de via constantes
no mapa de macrozoneamento que se refere a trechos do sistema viario
Anexo-05 (Niveis de Incomodidade) desta Lei, que estdo indicados como N-4,
nao sendo admitido nos trechos de vias em que o nivel de incomodidade for
igual a N-0, N-1, N-2 e N-3.” (NR)

B 1 T L L
8 1° Especificamente com relacdo ao parametro referido no art. 195, inciso VI,
para definicdo do nimero maximo de pavimentos, prevalecerdo os trechos do
sistema viario constantes no mapa de macrozoneamento que se refere a
trechos do sistema viario Anexo-09 (Numero maximo de Pavimentos) desta Lei,
onde:

8 2° A permissao para edificar com 5 (cinco) pavimentos ou mais, somente
sera concedida mediante o atendimento das seguintes exigéncias:

§ 3° Quanto ao tamanho minimo do lote, a permissdo para edificar, devera
considerar ainda:

“Art. 201. Os imdveis a serem loteados e que apresentarem cursos de agua de
gualquer porte, ou que estiverem situados em areas de fundo de vale e
encostas, deverao receber as diretrizes de arruamento vinculadas as faixas de
protecédo, de que trata esta Lei.

B 1 T 0 U PP PR SSUPPRRPRPPP
Paragrafo UNICO.........coiiiii it re e e e e e e e e e e e e e e e e anas
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lll - os elementos necessarios aos calculos de dimensionamento hidraulico tais
como chuvas, coeficiente de escoamento, tempo de concentracdo, coeficiente
de distribuicdo das chuvas, tempo de ocorréncia, entre outros aplicaveis, serdo
definidos por normas e leis especificas relativas a matéria, com base nos
critérios técnicos, levando sempre em consideracdo as condicbes mais
criticas.” (NR)

“‘Art. 212. As normas de parcelamento do solo, previstas nesta Lei, sdo de
cumprimento obrigatorio por todos os proprietarios de iméveis, sejam estes
pessoas de direito publico ou de direito privado, sem prejuizo da observancia a
legislacdo superior vigente que regule a matéria, nos ambitos federal ou
estadual, em especial a Lei Federal n.° 6.766/79 e suas alteracdes e Lei
Estadual n.° 6.063/82 e suas altera¢cbes, bem como pelas demais normas que
as substituirem ou complementarem.

§ 1° A execucdo de qualquer parcelamento do solo para fins urbanos, no
territério do municipio, depende de aprovacéo pelo poder publico.

“Art. 213. Os parcelamentos para fins urbanos s6 poderdo ser aprovados e
executados se localizados na Macrozona Urbana, dentro dos limites do
perimetro urbano e conforme parametros fixados nesta lei e no mapa de
zoneamento Anexo-06." (NR)

“Art. 225. As areas destinadas ao uso publico, descritas no art. 221 deverao ter
acesso com vias de circulacdo de no minimo 15,00 m (quinze metros) de
largura, devendo os prolongamentos respeitar sempre a dimensao das ruas ja
existentes.” (NR)

“‘Art. 226. Os lotes reservados as areas destinadas a implantacdo de
equipamentos urbanos e comunitarios devem ter no minimo a area do lote
minimo da zona em que esta inserido o parcelamento. Até a metragem de
2.000m?2 (dois mil metros quadrados) esta area devera ser em uma unica
parcela, podendo sempre ser parcelada em fragbes minimas de 2.000,00 m?2
(dois mil metros quadrados), tendo testada proporcional a 1/3 da profundidade
do mesmo.” (NR)

“Art. 228. A maior dimenséo das quadras ndo devera ser superior a 170,00 m
(cento e setenta metros) com excecdo nas areas industriais onde a maior
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dimensdo das quadras ndo devera ser superior a 250,00 m (duzentos e
cinquenta metros).” (NR)

“Art. 230. Nos loteamentos populares os lotes resultantes do parcelamento
deveréo ter frente minima de 12,00 m (doze metros) e area minima de 250,00
m?2 (duzentos e cinquenta metros quadrados).” (NR)

“Art. 231. Nos loteamentos de Interesse Social as dimensdes dos lotes seréo
estabelecidas no plano especifico de cada Area de Especial Interesse Social
(AEIS), respeitando o minimo de 10,00 m (dez metros) de frente e 180,00 m?
(cento e oitenta metros quadrados) de area.” (NR)

B T 1 T PP PEPPRTURUPSPR
| - ter largura minima de 15,00 m (quinze metros), exceto vias pargues e vias
de pedestres;

Il - estabelecer uma hierarquizacdo do sistema viario, vinculando-a a
classificacdo dos niveis de incomodidade constante no art. 188, incisos | a V,

IV - ser classificadas e caracterizadas conforme descrito no art. 234 desta Lei.”
(NR)

“Art. 235. Devera ser prevista a implantacdo de bolséo de retorno, ou cul-de-
sac, quando da impossibilidade de conexdo com a malha viaria existente, ou
guando as diretrizes expressas nesta Lei restringem tais conexdes.

| - Os bolsdes de retorno ou cul-de-sac deverdo ser obrigatoriamente
projetados em vias com largura minima de 15,00 m (quinze metros), obedecer
a um diametro maior ou igual a 29,00 m (vinte e nove metros) com 0s passeios
contornando todo o perimetro do retorno e mantendo uma largura igual a dos
passeios da Via do Acesso.

Il - As vias de circulagdo poderdo terminar nas divisas da gleba a arruar,
guando seu prolongamento estiver previsto na estrutura viaria do Municipio, ou
guando, aprovada pelo Conselho da Cidade.” (NR)

B 1 T U RSUSRRRPPS
| - a declividade minima das ruas e avenidas sera de 0,5% (zero virgula cinco
por cento) e deverdo ser providas de captacdo de aguas pluviais no minimo a
cada 50,00 m (cinquenta metros);

[l - Nos cruzamentos, deverdo ser previstas solugbes que garantam a
seguranca do ciclista;” (NR)
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“Art. 239. Os passeios publicos serdo padronizados e normatizados em lei
municipal propria, preferencialmente com arborizacéo.” (NR)

CANT. 242 e e e e e et e e e e et e et e e e aaaaaaaaeaaaaes
| - vias de circulagdo pavimentadas com meio-fio e sarjeta, incluindo
sinalizacao horizontal e vertical,

“‘Art. 244. Sao de responsabilidade do loteador, além da implantacdo da
infraestrutura basica, a execucdo e o custeio das obras e as instalacdes de:

| - demarcacdo dos lotes, das vias e dos lotes para a implantacdo de
equipamentos urbanos e comunitarios, das areas de preservagdo permanente,
das areas verdes (FATMA), das areas verdes de lazer a serem transferidos ao
patrimoninio do Municipio, além das areas nao edificaveis;

“Art. 245. Os projetos dos equipamentos urbanos a serem executados pelo
interessado, referentes a abastecimento de &gua, esgoto e energia elétrica
deverdo estar previamente aprovados pelos 6rgdos estaduais competentes.”
(NR)

‘Art. 249. O projeto de desmembramento ou remembramento devera ser
apresentado incluindo:
| - requerimento;
Il - consulta de viabilidade;
lIl - comprovante de pagamento de taxas de andlise de projeto;
IV - certiddo de Onus reais e certiddo negativa de tributos municipais, todos
relativos aos iméveis a serem desmembrados ou remembrados;
V - memorial descritivo que devera apresentar:
a) situacédo atual, descrevendo os confrontantes registrados na matricula do
imovel, os confrontantes reais descritos através de levantamento “in loco” com
azimutes, distancias e coordenadas georreferenciadas;
b) descricdo da proposta;
C) situacéo proposta final.
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VI - certiddo atualizada da matricula da area a ser desmembrada ou
remembrada expedida pelo Cartério de Registro de Iméveis;

VIl - ART/RRT do profissional responsavel,

VIl - projetos geométricos de desmembramento ou remembramento,
georreferenciados em coordenadas UTM (Universal Transversal Mercator)
sistema de referencia Datum Sirgas 2000 (Sistema de referéncia para as
Américas de 2000), apresentando no minimo 3 (trés) vias impressas, € em
meio digital, devidamente assinadas pelo proprietario e pelo responsavel
técnico contendo no minimo:

a) Mapa 01 - Localizacéo

1. indicacdo das vias existentes e dos loteamentos proximos.

b) Mapa 02 - Situacdo Atual

1. indicacdo das areas e confrontantes de acordo com o levantamento “in loco”
com azimutes, distancias e coordenadas georreferenciadas;

2. localizacao de edificacdes sobre os iméveis, caso houver;

3. denominacéo atual.

c) Mapa 03 - Descricdo da Proposta

1. descricdo das alteracdes pretendidas, detalhando e individualizando as
areas que integram o projeto;

2. indicacao dos angulos de orientacdo geogréfica (azimutes) e distancias das
divisas;

3. indicacédo das areas de cada parcela;

4. denominacdao atual;

5. &reas remanescentes;

6. localizacdo de edificacdes sobre os imoveis, caso houver.

d) Mapa 04 - Situacdo Proposta Final

1. indicacdo da nova configuracao proposta para as areas;

2. indicacdo dos angulos de orientacdo geogréafica (azimutes) e distancias das
divisas;

3. indicacdo das areas resultantes;

4. nova denominacéo;

5. indicagéo precisa dos lotes e vias confrontantes;

6. tabela de coordenadas.” (NR)

AN T PP UPPRRRPP
| - cOpia atualizada do titulo de propriedade do imével expedida pelo Cartério
de Registro de Imaoveis;
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Il - planta de situac&o do terreno, impressa em 2 (duas) vias, e em meio digital
e georreferenciado representando o seu entorno através de faixas externas de
500,00 m (quinhentos metros) de largura a partir das divisas da gleba a ser
loteada ou até o limite do loteamento mais préximo.

Il - certiddo atualizada da matricula da area a ser loteada e certiddes
atualizadas das matriculas dos imdveis confrontantes, expedidas pelo Cartorio
de Registro de Iméveis

lIl - modelo de contrato-padréo de compra e venda dos lotes, a ser depositado
no Registro de Imoéveis, contendo o compromisso de execucdo da
infraestrutura exigida, prazo de conclusdao de servicos, bem como a
denominacéo do empreendimento;

B A 1 PO O TSR
Paragrafo Unico. A prorrogacao sera requerida pelo interessado, mediante
justificativa do atraso ocorrido, a qual, mesmo sendo aceita pelo Poder
Executivo Municipal, ainda necessitara da aprovacao pelo Conselho da Cidade
de S&o Lourenco do Oeste.” (NR)

“Art. 271. Para fins de garantia da execucdo das obras e dos servicos de
infraestrutura urbana exigidos para parcelamento do solo, sera constituida,
antes de sua aprovacédo, caucado real, mediante hipoteca de imdveis situados
na Comarca de Sao Lourenco do Oeste, carta de fianca bancaria ou depdsito
pecuniario em consignacao em conta vinculada ao Poder Executivo Municipal,
no valor correspondente a 120% (cento e vinte por cento) do valor determinado
para a execucao das obras e dos servicos de infraestrutura urbana exigidos
conforme esta Lei.

“‘Art. 278. Para os efeitos desta Lei, os parcelamentos do solo deveréo
obedecer as normas referentes a registros, contratos, disposicdes penais e
gerais da Lei Federal n.° 6.766/79, respectivamente os capitulos VI, VII, VIII e
IX e alteragOes dadas pelas Leis n.° 9.785/99 e n.° 10.932/04.” (NR)

“Art. 289. Passardo a integrar o Patriménio do Municipio, a partir da data de
registro do parcelamento do solo no Cartério de Registro de Imédveis, as vias,

RUA DUQUE DE CAXIAS, 789 — CENTRO - Fone - (49) 3344-8500 — Fax (49) 3344-8560
89.990-000 - SAO LOURENGCO DO OESTE — SANTA CATARINA
CNPJ —83.021.873/0001-08 — www.saolourenco.sc.gov.br



http://www.saolourenco.sc.gov.br/

Yooy PREFEITURA

L SN0 LOURENCO DO OESTE

as areas verdes de lazer, as areas verdes e outros equipamentos publicos
urbanos e comunitarios constantes no projeto e no memorial descritivo.

“‘Art. 291. As areas de incidéncia do instituto da transferéncia do direito de
construir serdo aquelas constantes nos mapas a este relativo elaborado no
momento da implantacdo deste instrumento.” (NR)

B T USSP
| - a comprovagédo da localizagdo do imével ou iméveis em area passivel de
aplicacao do direito de preferéncia, a ser feita com base no mapa Anexo-07
desta lei

“Art. 304. A outorga onerosa do direito de construir das areas compreendidas
no interior dos perimetros das operacfes urbanas consorciadas reger-se-a,
exclusivamente, pelas disposicdes de suas respectivas regras especificas,
respeitados o0s coeficientes de aproveitamento maximo estabelecidos na
Tabela de Caracterizacdo de Macrozonas, Zonas e Areas de Especial
Interesse do Anexo-07 desta Lei.

Paragrafo Unico. Os iméveis localizados no interior dos perimetros das
operacfes urbanas consorciadas ndo sdo passiveis de receber o potencial
construtivo transferido de imoveis ndo inseridos no seu perimetro.” (NR)

“Art. 305. O estoque de potencial construtivo adicional a ser definido para as
areas de operagdo urbana consorciada devera ter seus critérios e limites
definidos na Lei Municipal especifica que criar e regulamentar a operacao
urbana consorciada, respeitando o coeficiente de aproveitamento maximo
previsto na Tabela de Pardmetros para Ocupacdo do Solo nas macrozonas
constante do Anexo-01 desta Lei.” (NR)

“‘Art. 306. As areas de incidéncia do instituto das operacdes urbanas
consorciadas terdo sua aplicacao passivel de ocorrer nas areas constantes na
Tabela de Caracterizacdo de Macrozonas, Zonas e Areas de Especial
Interesse do Anexo-03 desta Lei, quando da sua implantacdo deverdo constituir
mapas anexos a esta Lei.” (NR)
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“Art. 308. As areas de incidéncia do instituto do parcelamento, edificacdo ou
utilizacdo compulsoria terdo sua aplicacdo passivel de ocorrer nas areas
constantes na Tabela de Caracterizacdo de Macrozonas, Zonas e Areas de
Especial Interesse do Anexo-03 desta Lei, sendo que na sua implantacao
devera constar do respectivo mapa, a fim de indentificar a area onde se
aplicard o instrumento.

§ 2° Fica facultado, aos proprietarios dos imoveis localizados nas areas
constantes no mapa anexo desta Lei, propor ao Poder Executivo Municipal o
estabelecimento de consorcio imobiliario, conforme disposicées do art. 46 do
Estatuto da Cidade e do Capitulo XIII do presente Titulo.” (NR)

“Art. 314. As éareas de incidéncia do instituto do IPTU Progressivo no Tempo
terdo sua aplicacdo passivel de ocorrer nas areas constantes na Tabela de
Caracterizacdo de Macrozonas, Zonas e Areas de Especial Interesse do
Anexo-03 desta Lei, sendo que na sua implantacdo devera constar do
respectivo mapa, a fim de indentificar a area onde se aplicara o instrumento.”
(NR)

“Art. 316. As areas de incidéncia do instituto do Consorcio Imobiliério terdo sua
aplicacdo passivel de ocorrer nas areas constantes na Tabela de
Caracterizacdo de Macrozonas, Zonas e Areas de Especial Interesse do
Anexo-03 desta Lei, sendo que na sua implantacdo devera constar do
respectivo mapa, a fim de indentificar a area onde se aplicara o instrumento.”
(NR)

“Art. 318. Ficam definidas como areas passiveis de aplicacdo do direito de
superficie as areas constantes na Tabela de Caracterizacdo de Macrozonas,
Zonas e Areas de Especial Interesse do Anexo-03 desta Lei,

sendo que na sua implantagdo deverd constar do respectivo mapa, a fim de
indentificar a area onde se aplicara o instrumento.” (NR)

f) a ata da audiéncia publica e seus anexos servirdo de base, juntamente com o
EIV, para elaboracdo do termo de compromisso referido no art. 324, 8 2°.” (NR)
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XIV - definicho das medidas mitigadoras e compensatorias dos impactos
negativos e daquelas potencializadoras dos impactos positivos.

§ 2° O orgdo competente do Poder Executivo Municipal, com a anuéncia do
Conselho do Municipio de S&o Lourenco do Oeste e consideradas as
peculiaridades do empreendimento ou da atividade e as caracteristicas
especificas da area, poderdo dispensar questdes mencionadas nos incisos do
paragrafo anterior ou, ainda, exigir questdes adicionais.

8 4° As exigéncias previstas no 8§ 1° deste artigo serdo regulamentadas por
decreto do Poder Executivo, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, a
contar da entrada em vigor desta Lei, sendo que referidas exigéncias deveréao
ser separadas por grupo de categorias e atividades.” (NR)

“Art. 328. Ficam definidas como areas passiveis de implantacdo de AEIS as
areas constantes no mapa do Anexo-07 desta Lei.

IV - estimular a implantacdo de infraestrutura necessaria a instalacédo e ao
funcionamento dos empreendimentos industriais, empresariais e turisticos em
conformidade com as diretrizes mencionadas no artigo anterior;

| - definir uma ordem de prioridade, entre as atividades econbmicas que
atendam as diretrizes especificas do art. 334, para o recebimento de incentivos
fiscais e materiais, tomando por base o atendimento das diretrizes e objetivos
estratégicos mencionados nesta Lei e as vocacgdes locais;

| - estimular a distribuicdo de atividades econdmicas ao longo dos principais
eixos viarios estruturadores, de maneira a promover o melhor aproveitamento
da infraestrutura instalada e do movimento de passagem gerado;
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f) a disponibilizagdo de recursos para a implantacdo da politica municipal de
meio ambiente;

V - Programa de controle da poluigédo, recuperacao e preservacao de recursos
hidricos, que tem por objetivo estabelecer diretrizes especificas para o
gerenciamento destes recursos hidricos do Municipio, visando, especialmente,
garantir a preservacgao e recuperacao de nascentes e areas de preservacao de
mananciais.

Il - cadastramento do patriménio paisagistico no Sistema de Informacbes
Municipais previsto nesta Lei;

V - elaborar mapa de zoneamento ambiental, identificando nascentes, cursos
d’agua, matas e encostas, de forma a delimitar as areas de preservacao que
servirdo de orientacdo aos projetos de loteamento regulados nas normas de
parcelamento desta Lei e, ainda, para eventuais acfes de recuperacao.

IV - elaboracdo e implantacdo de projetos necessarios ao incremento e
implantacédo das areas verdes destinadas a preservacao e ao lazer,

a) identificagdo e cadastramento dos recursos hidricos no Sistema de
Informacdes Municipais estabelecido nesta Lei;

“‘Art. 340. As diretrizes espaciais basicas da Estratégia de qualificacédo
ambiental estdo representadas nos mapas anexos a esta Lei.” (NR)
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lIl - Programa de Habitac&o de Interesse Social, que objetiva a disponibilizacdo
de areas dotadas de infraestrutura basica, definida no art. 243, de
equipamentos publicos e servigos essenciais que estejam em situacdo
ambiental adequada para ocupacgéo e a elaboracéo e implantacdo de projetos
habitacionais de interesse social, sujeitando-0s a regras especiais de uso e
ocupacédo do solo que facilitem o acesso dos setores sociais de baixa renda a
terra legalizada para fim de moradia, considerando a possibilidade de atuacéo
do Poder Executivo Municipal e da iniciativa privada;

VI - Programa viario, que promovera acdes de qualificagdo e de incremento da
malha viaria municipal, incluindo as obras-de-arte de engenharia necessérias a
sua implantacgéo;

IV - incrementar a interligacdo e promover a continuidade da malha viaria,
visando criar e melhorar acessos entre bairros e localidades, conforme as
diretrizes espaciais de sistema viario estabelecidas nesta Lei;

V - otimizar o escoamento da producdo e dos fluxos gerados pela economia,
considerando questdes de logistica empresarial, e as diretrizes espaciais e de
sistema viario estabelecidas nesta Lei.

VIII - definir &rea e implantar um terminal de transbordo para carga e descarga
de matéria-prima e mercadorias, visando evitar o tradfego pesado no centro e
nas areas com alto fluxo de pedestres e definir os trechos de ruas para
regulamentar o sistema de carga e descarga, principalmente no Centro e no
bairro Brasilia.

a) de transposicao norte-sul do Vale do Lajeado.
b) de via marginal contornando o Vale do Lajeado estabelecendo demarcacéao
fisica entre o vale e a area de ocupacado do Municipio;

XIl - implementar as diretrizes do sistema viario dando continuidade a Travessa
Irineu Bornhausen, possibilitando a integracdo com malha urbana ja
consolidada, e sua conexdao com a SC-480, tornando-se uma segunda opcéo
de acesso ao nucleo urbano.

| - controlar o adensamento em areas onde a infraestrutura e 0s equipamentos
urbanos inexistam ou operem no limite de sua capacidade, através da
aplicacgéo:

a) dos parametros urbanisticos constantes no Anexo-01 desta Lei;
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“Art. 345. As diretrizes espaciais basicas da Estratégia de estruturacgéo,
ordenamento e qualificacao territorial estdo representadas nos mapas anexos a
esta Lei.” (NR)

“Art. 346. Para os efeitos desta Lei, a Estratégia de planejamento e gestdo
participativos relaciona-se com a qualificagdo da estrutura administrativa do
Municipio e da populagdo para atuarem efetivamente no novo processo
participativo de planejamento e gestao territoriais a ser implementado a partir
da publicacdo desta Lei.” (NR)

B T 7 F PSR
| - operacionalizar, acompanhar e avaliar permanentemente a implantacdo e a
gestao do Plano Diretor de Sao Lourenco do Oeste e legislagcéo correlata, bem
como os demais planos, programas, projetos e instrumentos voltados ao
desenvolvimento municipal, propondo a sua atualizacao;

[Il - garantir a efetiva participacdo social nos processos de planejamento e
gestao territoriais, disseminando a cultura de corresponsabilidade entre Poder
Publico e Sociedade na definicdo dos rumos do desenvolvimento municipal,

B TR 7 L SRR
| - Programa de reestruturacdo administrativa do Poder Executivo Municipal,
gue tem por objetivo conferir operacionalidade e eficiéncia a estrutura
administrativa municipal para o atendimento das demandas operacionais e
funcionais surgidas em funcdo do novo contexto de planejamento estratégico
participativo instituido pelo estatuto da cidade e da implantacéo desta Lei;

Il - Programa de coordenacéo de politicas publicas, que articulara instrumentos
de gestao orcamentaria e politicas municipais com o Plano Diretor Participativo,
objetivando, através desta consequente integracdo e complementaridade,
aperfeicoar as acdes promovidas pelo Poder Publico sobre o Municipio e atingir
maior eficiéncia e qualidade nos resultados gerados por estas;
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| - adequar a estrutura organizacional da Prefeitura Municipal para as
necessidades de atendimento das novas demandas operacionais e funcionais
impostas por esta Lei e para viabilizar o processo de planejamento e gestao
territoriais, visando racionalidade e eficiéncia da maquina publica;

Il - estabelecer procedimentos para a operacionalizacdo das demandas
resultantes da implantacao desta Lei;

V - desenvolver e implementar solugbes, quando possivel regionalizadas
através da cooperacdo e associativismo intermunicipais, para implantacdo e
manutencdo dos sistemas de informacfes municipais e para apoiar a
elaboracao de planos, programas e projetos.

§ 2° Para viabilizar o Programa de coordenacdo de politicas publicas, o Poder
Executivo Municipal dever& executar, de acordo com o cronograma referido no
art. 386, paragrafo Unico, inciso |, as acdes para concluir projetos necessarios a
implantagéo e consecucgao dos objetivos mencionados no art. 348.

§ 3° Para viabilizar o Programa de promog¢&o da democracia participativa, o
Poder Executivo Municipal deverd executar, de acordo com 0 cronograma
referido no art. 386, paragrafo Unico, inciso |, as acfes para a elaboracdo de
projetos especiais que visem aperfeicoar a implantacdo das instancias de
participacao referidas no art. 354, incisos | a lll.

§ 5° Para viabilizar o Programa de apoio a tomada de decisdo, o Poder
Executivo Municipal dever& executar, de acordo com o cronograma referido no
art. 386, paragrafo uUnico, inciso |, 0s projetos necessarios a implantacdo e
consecucado dos objetivos mencionados no art. 349, inciso V.” (NR)

“‘Art. 350. Os planos, programas e acdes referentes a Estratégia de
planejamento e gestéo participativos deverdo se orientar pela divisdo de areas
do Municipio constante no art. 362.” (NR)

“Art. 353. Os Poderes Executivo e Legislativo Municipais, ambito de atuagéo do
Sistema de Acompanhamento e controle promoverao:

| - a articulacdo entre Poder Publico e Sociedade, inclusive entidades e 6rgaos
governamentais das esferas estadual e federal que tenham relacdo com a
politica de planejamento territorial e urbanistico;

Il - a adequacéo da gestao orcamentaria as diretrizes das politicas territoriais e
urbanisticas estabelecidas no Plano Diretor Participativo de Sao Lourenco do
Oeste;

lll - a realizacdo de audiéncias publicas de acordo com as regras para elas
estabelecidas no plano diretor;
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Il - atualizara a gestdo orcamentaria e as demais politicas, estratégias,
programas, projetos e acfes municipais em conformidade com as diretrizes
estabelecidas no Plano Diretor;

IV - submetera as a¢fes necessarias a implantacdo dos instrumentos previstos
no Plano Diretor a apreciacdo do "Conselho da Cidade de S&o Louren¢o do

Oeste";

N et
8

20 e

| - na elaboragcdo e aprovacdo das regras para revisdo do Plano Diretor
Participativo de Sao Lourenco do Oeste e para elaboracdo, aprovacdo e
implantacdo da gestdo orcamentaria participativa, observando-se, em ambos
0S casos, as determinagdes do Estatuto da Cidade;

IV - sugerir ao Poder Executivo adequacdes nas a¢des estratégicas destinadas
a implantacéo das politicas territoriais e urbanisticas;

VI - acompanhar e avaliar a implantacao da legislacdo orcamentaria municipal
de acordo com as diretrizes, prioridades, planos, estratégias, programas e
projetos expressos neste Plano Diretor;

lll - estudar e propor diretrizes para a formulacdo e implantacdo da politica
municipal de desenvolvimento territorial e urbanistico de forma articulada com
as demais politicas da area, sejam estas de nivel nacional, estadual, regional;
VIII - aprovar seu regimento interno e decidir sobre as alteragdes propostas por
seus membros, na forma desta Lei;
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XV - 01 (um) representante do Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU).”
(NR)

“Art. 365. As Audiéncias Publicas, quando referentes a matérias contidas no
Plano Diretor, ou que dele sejam derivadas, sdo obrigatérias no processo de
sua elaboracdo, tramitacdo, implantacdo, avaliacdo e revisdo e serdo
conduzidas pelo Poder Executivo ou Legislativo, conforme a fase do processo
em que se encontre.

A 1 TR 7 TSR
| - acompanhar e avaliar a implantacdo e os resultados do Plano Diretor do
Municipio e dos demais planos, programas e projetos a serem propostos pelo
Poder Publico;

§ 2° Ressalvadas as hipéteses de obras essenciais a seguranca e higiene das
edificacdes, ficam vetadas quaisquer obras de ampliacdo ou reforma que
impliguem no aumento do exercicio da atividade considerada incompativel, da
capacidade de utilizacdo das edificacbes, instalacées ou equipamentos, ou da
ocupacdo do solo a ela vinculada.” (NR)

Art. 2° Os artigos: 16, 87, 183, 197, 199, 200, 204, 221, 223, 229, 234, 247,
251, 258, 259, 260, 261, 263, 265, 269, 272, 279, 293, 295, 321, 386, da Lei
Complementar n° 146, de 28 de dezembro de 2012, alterada pela Lei Complementar n°
161, de 21 de marco de 2014, passam a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 16. A Macrozona Urbana subdivide-se nas seguintes zonas:
| - Zona Urbana de Ocupacéao Prioritaria - 1 (Centro) / ZUOP-1 (Centro);
Il - Zona Urbana de Ocupacao Prioritaria - 2 / ZUOP- 2;
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lll - Zona Urbana de Ocupacéao Prioritaria - 3 (Cruzeiro 1) / ZUOP-3 (Cruzeiro
1);

IV - Zona Urbana de Ocupacéao Prioritaria - 3 (Cruzeiro 2) / ZUOP-3 (Cruzeiro
2);

V - Zona Urbana de Ocupacao Prioritaria - 4 (Santa Catarina) / ZUOP-4 (Santa
Catarina);

VI - Zona Urbana de Ocupacédo Prioritaria - 4 (Sao Francisco) / ZUOP-4 (Sao
Francisco);

VIl - Zona Urbana de Ocupacéo Prioritaria - 5 (Costa Sul) / ZUOP-5 (Costa
Sul);

VIII - Zona Especial Vale do Arroio Gramadinho / ZE (Vale do Arroio
Gramadinho);

IX - Zona Especial Vale do Lajeado / ZE (Vale do Lajeado);

X - Zona Comercial e de Servigos -1/ ZCS -1;

Xl - Zona Comercial e de Servigos-2 / ZCS-2;

XIl - Zona Micro - Industrial Efaislo / ZMIE (Efaislo);

XIll - Zona Industrial - Sul (Moveleira) / ZI - Sul (Moveleira);

XIV - Zona Industrial - Sul (Sao Paulinho) / ZI - Sul (S&o Paulinho);

XV - Zona Industrial - Norte (Alimenticia 1) / ZI - Norte (Alimenticia 1);

XVI - Zona Industrial - Norte (Alimenticia 2) / ZI - Norte (Alimenticia 2);

XVII - Zona Industrial - (Frederico Wastner) / ZI - (Frederico Wastner);

XVIII - Zona de Expansao Industrial Sdo Paulinho / ZEI (S&o Paulinho);

XIX - Zona de Qualificacdo Urbanistica - 1 (Distrito de Frederico Wastner) /
ZQU -1 (Distrito de Frederico Wastner);

XX - Zona de Qualificacdo Urbanistica - 2 (Distrito de Presidente Juscelino /
ZQU-2 (Distrito de Presidente Juscelino);

XXI - Zona de Qualificagdo Urbanistica - 3 (Distrito de Sdo Roque) / ZQU-3
(Distrito de Sao Roque);

XXII - Zona de Qualificacdo Urbanistica - 4 ( Vila Trés Voltas) / ZUV-4 ( Vila
Trés Voltas);

XXIII - Zona de Qualificacdo Urbanistica - 5 (Vila de Santana da Bela Vista) /
ZUV-5 (Vila de Santana da Bela Vista);

XXIV - Zona de Qualificacdo Urbanistica - 6 (Vila de Santa Inés) / ZUV-6 (Vila
de Santa Inés).

8 1° Nas zonas de qualificagdo urbanistica, distritos e vilas descritas acima,
enquanto ndo houver o processo de qualificacdo urbanistica serdo aprovados
projetos de edificacbes, desde que os mesmos obedecam aos parametros
urbanisticos descritos nesta lei e classifiquem-se como lotes urbanos em
matricula.

§ 2° Empreendimentos publicos e institucionais, que objetivem a instalacdo na
macrozona rural, deverao ter os projetos de edificacdo analisados pela equipe
técnica e aprovados pelo Conselho da Cidade de Sao Lourenco do Oeste, bem
como, deverao atender as legislacdes pertinentes ao uso.
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§ 3° Dentro dos limites da Area de Preservacdo de Manancial - APM, todas as
obras e empreendimentos deverao ter seus projetos aprovados junto ao 6rgao
competente do poder publico municipal.

8 4° Nos casos descritos nos Paragrafos 1° e 2° do art. 16 adotar os
parametros definidos para a Zona Distrital.

§ 5° As atividades industriais devem ser instaladas exclusivamente dentro das
zonas industriais especificas para este fim, na sede do municipio ou nas areas
industriais dos distritos.” (NR)

“Art. 87. Para os efeitos desta Lei, constituem areas de especial interesse:
| - Area de Especial Interesse Urbanistico:

a) AEIU-1 - (Igreja Matriz);

b) AEIU-2 - (Vale do Lajeado);

c) AEIU-3 - (Mirante);

d) AEIU-4 - (Centro de Eventos);

e) AEIU-5 - (Trevo do Centro de Eventos);

f) AEIU-6 - (Santuario);

g) AEIU-7 - (Vale do Gramadinho);

h) AEIU-8 - (Limite Estadual);

Il - Area de Especial Interesse Econdmico

a) AEIE-1 - (Contorno Viario Armindo Echer e SC 157);
b) AEIE-2 - (SC - 480);

c) AEIE-3 - (Rua Tiradentes).

Il - Area de Especial Interesse Ambiental

a) AEIA-1 - (Vale do Lajeado);

b) AEIA-2 - (Cruzeiro);

c) AEIA-3 - (Arroio Gramadinho);

d) AEIA-4 - (Parque Municipal);

e) Area de Preservacdo de Manancial - APM.
IV - Area de Especial Interesse Social

a) AEIS-1 - (Sao Francisco 1);

b) AEIS-1 - (Sao Francisco 1);

c) AEIS-3 - (Vida Nova);

d) AEIS-3 - (Vida Nova);

e) AEIS-4 - (Brasilia);

f) AEIS-5 - (S&o Francisco 2);

g) AEIS-6 - (Santa Catarina);

h) AEIS-7 - (Meneguetti);

i) AEIS-8 - (Sao Miguel).

V - Area de Preservacdo de Manancial - APM.” (NR)
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“Art. 183. O uso do solo fica classificado em:

| - residencial;

Il - ndo-residencial;

[l - misto.

IV - industrial.

§ 1° Considera-se uso residencial aquele destinado as moradias do tipo
unifamiliar e multifamiliar.

§ 2° Considera-se uso nao-residencial aquele destinado ao exercicio das
atividades institucionais, comerciais e de prestacao de servicos.

§ 3° Considera-se uso misto aguele constituido por mais de um tipo de uso no
mesmo lote, excetuando-se o uso industrial.

8 4° Considera-se uso industrial aquele destinado ao exercicio das atividades
industriais vinculadas a classificacdo micro-industrial e industrial.” (NR)

“Art. 197. Como regra geral, para fins de contagem do numero de pavimentos
da edificacéo:

| - ndo sera considerado o pavimento térreo quando destinado ao uso de areas
comuns e garagens da edificacao;

Il - ndo sera(dao) contado(s) o(s) pavimento(s) subsolo(s), destinado(s)
exclusivamente a garagem e areas comuns da edificacdo, exceto o0s
pavimentos de garagens que ndo sejam vinculados as unidades deste;

lll - ndo sera contado o pavimento destinado a mezanino e sobreloja desde que
ndo ultrapassem 50% (cinquenta por cento) da area do piso térreo da unidade
da qual este é anexo;

IV - ndo sera(do) contado(s) o(s) pavimento(s) acima do térreo, destinados
exclusivamente a garagem e areas comuns da edificacdo, exceto os
pavimentos de garagens que nao sejam vinculados as unidades deste;

V - ndo sera contado o pavimento atico quando sua area coberta for inferior a
50% (cinquenta por cento) da area de projecdo da torre ou do corpo da
edificacédo.” (NR)

“Art. 199. Ressalvadas as disposi¢des edilicias do Municipio, fica estabelecido,
como regra geral para os recuos e afastamentos minimos das edificacoes:

§ 1° Nas zonas ZUOP - I, II, 111, IV, V, ZUD e Loteamento Livi:

| - Recuo Frontal - em toda a altura da edificacéo:

a) de 4,00 m (quatro metros), para uso residencial unifamiliar, independente da
largura da via. Em lotes com mais de uma testada deverd ser mantido o
afastamento de 4,00 m (quatro metros) em uma testada e de 2,00 m (dois
metros) nas outras testadas (definidos pelo proprietario);

b) de 4,00 m (quatro metros), independente do uso, para vias com caixa menor
gue 20,00 m (vinte metros);

C) isento, para 0 uso nao residencial e misto, em vias com caixa igual ou maior
gue 20,00 m (vinte metros);

21
RUA DUQUE DE CAXIAS, 789 — CENTRO - Fone - (49) 3344-8500 — Fax (49) 3344-8560
89.990-000 - SAO LOURENGCO DO OESTE — SANTA CATARINA
CNPJ —83.021.873/0001-08 — www.saolourenco.sc.gov.br



http://www.saolourenco.sc.gov.br/

Yoy PREFEITURA

L SN0 LOURENCO DO OESTE

d) isento, para o uso residencial multifamiliar, em vias com caixa igual ou maior
gue 20,00 m (vinte metros), desde que nao tenha aberturas nas unidades
habitacionais, voltadas para a via no pavimento térreo.

Il - Afastamentos Laterais e Fundos - em toda a altura da edificacao:

a) para edificacdes com até 10,00 m (dez metros) de altura ou no maximo 03
(trés) pavimentos (prevalecendo o que for mais permissivo) e medidos a partir
do ponto de nivel médio da testada frontal, adotar:

1. Isento sem aberturas;

2. Minimo de 1,50 m (um virgula cinquenta metros) com aberturas, salvo
maiores exigéncias do codigo de edificacdes.

b) para edificagbes que ultrapassem a altura descrita no inciso Il, alinea “a”,
deste artigo a partir desta até o 12° (décimo segundo) pavimento adotar:

1. Minimo de 1,50 m (um virgula cinquenta metros) sem aberturas;

2. Minimo de 2,50 m (dois virgula cinquenta metros) com aberturas.

c) para edificagdes acima do 12° (décimo segundo) pavimento, adotar:

1. Minimo 5,00 m (cinco metros) com ou sem aberturas.

lIl - Devera ser observado também o que determina o Codigo Civil Brasileiro
guanto aos afastamentos.

§ 2° Nas Zonas Industriais:

| - Recuo Frontal - em toda a altura da edificacao:

a) de 5,00 m (cinco metros), inclusive nos terrenos de esquina ou com mais de
uma testada frontal.

Il - Afastamentos Laterais e Fundos - em toda a altura da edificacdo
(considerando pé-direito minimo de 6,00 m (seis metros) na contagem de
pavimentos quando tratar de area destinada a producdao/industrializacdo), com
ou sem aberturas, adotar:

a) Minimo de 5,00 m (cinco metros) para edificacbes com até 15,00 m (quinze
metros) de altura ou 02 (dois) pavimentos (prevalecendo o que for mais
permissivo);

b) Minimo de 8,00 m (oito metros) para edificagcdes acima de 15,00 m (quinze
metros) de altura e/ou 03 (trés) ou mais pavimentos;

c) Areas destinadas a escritorios seguirdo os afastamentos determinados
acima, e poderdo ter altura maxima igual a altura maxima para a area de
producéo.

§ 3° Nas Zonas Micro Industriais e Condominio Industrial EFAISLO e Zona
Comercial e de Servigos 1 e 2:

| - Recuo Frontal - em toda a altura da edificacao:

a) de 5,00 m (cinco metros), inclusive nos terrenos de esquina ou com mais de
uma testada frontal.

Il - Afastamentos Laterais e Fundos - em toda a altura da edificacdo
(considerando pé-direito minimo de 6,00 m (seis metros) na contagem de
pavimentos quando tratar de area destinada a producao/industrializagdo), com
ou sem aberturas, adotar:

a) Minimo de 3,00 m (trés metros).
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Il - Areas destinadas a escritérios seguirdo os afastamentos determinados
acima, e poderdo ter altura maxima igual a altura maxima para a area de
producéao.

§ 4° Para as Zonas Especiais e para a Area de Preservacdo de Manancial
deveréo ter Recuo Frontal e Laterais, em toda a altura da edificagcéo, de 5,00 m
(cinco metros), inclusive nos terrenos de esquina ou com mais de uma testada
frontal.” (NR)

“Art. 200. Em todas as acfes voltadas a urbanificacdo, enquanto atividade de
beneficiamento ou rebeneficiamento do solo urbano, seréo consideradas como
areas nao-edificaveis:

| - as faixas de dominio publico de rodovias, ferrovias e dutos;

Il - as faixas marginais dos recursos hidricos.

§ 1° Nas faixas de dominio publico de rodovias e ferrovias, sera obrigatoria a
reserva de uma faixa de dominio na area contida entre o eixo da rodovia até a
distancia perpendicular de 15,00 m (quinze metros) para ambos os lados, do
inicio da rodovia até seu término, salvo maiores exigéncias da legislacao
federal e estadual aplicaveis a matéria.

8§ 2° Nas faixas marginais dos recursos hidricos existentes em éarea de
loteamento, deverdo obrigatoriamente ser respeitados os afastamentos
minimos estabelecidos pela Lei Federal n.° 4.771/1965, detalhada pelas
Resolucbes 302 e 303 do CONAMA, ou outras que venham a complementa-las
ou substitui-las.

§ 3° As faixas marginais dos recursos hidricos referidas no paragrafo anterior
sdo areas de preservacdo permanente, nao-edificAveis, necessarias a
protecdo, a defesa, a conservacao e operacdo de sistemas fluviais e lacustres,
determinadas em projecdo horizontal e considerados os Niveis Maximos de
Agua, de acordo com as determinacbes dos 6rgdos federais e estaduais
competentes, cujas fungdes sao:

| - preservar, conservar ou recuperar a mata ciliar;

Il - assegurar uma area que permita a variacao livre dos niveis das aguas, em
sua elevacao ordinaria;

lIl - permitir livre acesso a operacdo de maquinas para execugdo de servigcos
de dragagem, limpeza e outros servicos necessarios a fim de melhorar o
escoamento fluvial;

IV - permitir a contemplacéo da paisagem.

8 4° As larguras das faixas marginais dos recursos hidricos sao passiveis de
ampliacdo, desde que na forma da Lei, tomando por base critérios técnicos
ambientais que indiquem a maior fragilidade ou maior valor ambiental.” (NR)

“Art. 204. Deverao ser objeto de licenciamento ambiental, na forma da Lei:
| - obras e empreendimentos que envolvam a microdrenagem;
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Il - 0 uso, captacao, retificacéo e alteracdo do sistema original da drenagem ou
de macrodrenagem;

lIl - a construcao de travessias e de obras de saneamento, desde que na forma
da legislagéo aplicavel a cada caso concreto.” (NR)

“Art. 221. Constituem areas de uso publico para fins de parcelamento:

| - areas destinadas ao sistema de circulacao;

Il - areas institucionais, que sdo as destinadas a implantacdo de equipamentos
urbanos e comunitarios;

lll - &reas verdes.

IV - areas verdes de lazer, destinadas a implantacdo de pracas, parques e
outras areas naturais, ndo englobando as areas verdes exigidas pelos érgéos
ambientais.

§ 1° Sao considerados urbanos os equipamentos publicos de abastecimento de
agua industrial e potavel, servicos de esgoto, coleta de aguas pluviais, energia
elétrica, rede telefénica, coleta de lixo, gas canalizado, estacdes de
abastecimento e de tratamento de efluentes domeésticos e industriais.

§ 2° S&o considerados comunitarios 0s equipamentos de uso publico de
educacdo, saude, cultura, esporte, lazer, treinamento profissional,
associativismo e congéneres, quando pertencentes ao Poder Publico.

8§ 3° Entende-se como area verde a porcentagem definida pela legislacédo
ambiental estadual.

§ 4° Areas verdes e areas verdes de lazer, para os efeitos das acBes de
parcelamento do solo previstas neste plano diretor, devem ser entendidas
como areas de dominio publico que desempenham funcéo paisagistica e
recreativa, de forma a garantir a qualidade estética e funcional, devendo ser
dotadas de vegetacdo, em especial arblrea, e de espacos livres de
impermeabilizacao.

8§ 5° As areas verdes e as areas verdes de lazer devem estar localizadas,
preferencialmente, junto as areas destinadas a implantacdo de equipamentos
urbanos e comunitarios, ndo podendo, em qualquer hipétese, ter alterados sua
destinacdo, fins e objetivos originalmente estabelecidos, devera ainda ser
garantido o acesso publico a estas areas.” (NR)

“Art. 223. No parcelamento do solo é obrigatéria a destinagdo de areas de uso
publico nas seguintes proporc¢oes:

| - Nos parcelamentos situados nas Zonas Urbanas de Ocupacédo Prioritaria,
Zonas Especiais, Zonas Comerciais e de Servi¢os, Zonas Industriais e Micro-
Industriais e Zonas de Qualificacdo Urbanistica as areas de uso publico serdo
de, no minimo, 35% (trinta e cinco por cento) do total da area a ser loteada.

Il - Com relacdo a area verde, a mesma devera atender a legislagdo ambiental
estadual correspondente.

24
RUA DUQUE DE CAXIAS, 789 — CENTRO - Fone - (49) 3344-8500 — Fax (49) 3344-8560
89.990-000 - SAO LOURENGCO DO OESTE — SANTA CATARINA
CNPJ —83.021.873/0001-08 — www.saolourenco.sc.gov.br



http://www.saolourenco.sc.gov.br/

Yoy PREFEITURA

L SN0 LOURENCO DO OESTE

lll - As areas verdes de lazer terdo uma percentagem minima de 3% (trés por
cento) da area de lotes resultante para areas loteadas acima de 15.000,00 m?
(quinze mil metros quadrados).

IV - As areas para implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios terao
uma percentagem minima de 4% (quatro por cento) da area de lotes resultante
para areas loteadas acima de 15.000,00 m? (quinze mil metros quadrados).”
(NR)

Art. 229. Ficam estabelecidas as caracteristicas, abaixo descritas, dos lotes
resultantes de projetos de loteamentos, desmembramentos e
remembramentos:

| - para as Zonas Urbanas de Ocupacdo Prioritarias e para as Zonas de
Expansédo Urbanas Futuras e Zonas Urbanas Distritais descritas no art. 16:

a) Area minima de 360,00 m? (trezentos e sessenta metros quadrados);

b) Testada minima de 12,00 m (doze metros).

Il - para as Zonas Industriais:

a) Area minima de 5.000,00 m? (cinco mil metros quadrados), sem limite
para area maxima,

b) Testada minima de 45,00 m (quarenta e cinco metros).

lll - para as Zonas Micro Industriais e Zona Comercial e de Servigos:

a) Area minima de 2.000,00 m2 (dois mil metros quadrados) e area maxima
de 5.000,00 mz2 (cinco mil metros quadrados);

b) Testada minima de 30,00 m (trinta metros).

IV — para a Area de Preservacdo de Manancial:

a) Area minima de 20.000,00 m? (vinte mil metros quadrados).

V - Nos lotes de esquina, a sua area, bem como sua testada, serdo, no minimo,
25% (vinte e cinco por cento) maiores que a area e testada do lote minimo
exigido para a respectiva zona.

VI - Serdo admitidos lotes com area e testada inferiores aos indicados nas
alineas a e b do Inciso |, apenas para projetos de unificacao.

‘Art. 234. A hierarquia viaria devera respeitar as dimensfes minimas
estabelecidas neste artigo:

| - Rodovias: sédo vias rurais de rodagem pavimentadas, de transporte
interurbano de alta velocidade, que podem ou nédo proibir 0 seu uso por parte
de pedestres e ciclistas, cujas dimensdes serdo definidas pelos
orgaos estaduais e municipais competentes.

Il - Vias Expressas: sdo vias que promovem a ligacdo entre o sistema
rodoviario interurbano e o sistema viario urbano. Apresentam, normalmente,
grandes comprimentos, com altos niveis de fluidez de trafego. Possuem
poucas interse¢des e, portanto, baixa acessibilidade. Sua integragdo com o
solo lindeiro deve ser limitada. Podem se classificar em Primarias
(autoestradas) com trafego direto, bloqueadas ou com intersecc¢des em niveis
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diferentes, e, Secundarias com trafego direto, com cruzamento em nivel e
acessos laterais.

lll - Vias Arteriais: sdo aquelas que fazem as ligacdes intraurbanas e que, por
sua importancia dentro da cidade, conciliam fluidez, alta acessibilidade e
integragcdo com o solo lindeiro, apresentando as seguintes caracteristicas:

a) Avenida

1. Caixa da rua com largura minima de 35,00 m (trinta e cinco metros);

2. Canteiro central com largura minima de 5,00 m (cinco metros);

3. Passeio publico com largura minima de 5,00 m (cinco metros) cada e no
mesmo nivel ciclovia com largura minima de 1,20 m (um virgula vinte metros);
4. Duas faixas de circulacdo subdivididas em duas pistas de rolamento com
largura minima de 3,20 m (trés virgula vinte metros) e uma faixa de
estacionamento paralelo com largura minima de 2,40 m (dois virgula quarenta
metros) ou diagonal com largura minima de 5,00 m (cinco metros);

5. Canteiros centrais continuos, com aberturas projetadas para faixas de
pedestres e com altura de até 45,00 cm (quarenta e cinco centimetros);

6. Pavimentacao da via e da ciclovia com asfalto;

7. Canteiro central arborizado;

8. lluminacdo decorativa conforme padronizacdo definida em lei municipal
propria.

IV - Vias Coletoras - sdo aquelas que recebem e distribuem o trafego
proveniente das vias locais e alimentam as vias arteriais, também denominadas
de Rua A, apresentando os seguintes modelos e caracteristicas:

a) Coletora - Modelo 01

1. Caixa da rua com largura de 25,00 m (vinte e cinco metros);

2. Canteiro central com largura de 1,00 m (um metro);

3. Passeio publico com largura de 2,50 m (dois virgula cinquenta metros) cada
e no mesmo nivel ciclovia com largura de 1,20 m (um virgula vinte metros);

4. Duas faixas de circulacdo subdivididas em duas pistas de rolamento com
largura de 3,00 m (trés metros) e uma faixa de estacionamento paralelo com
largura de 2,30 m (dois virgula trinta metros);

5. Canteiros centrais continuos, com aberturas projetadas para faixas de
pedestres e com altura de 45,00 cm (quarenta e cinco centimetros);

6. Pavimentacao da via e da ciclovia com asfalto;

7. Canteiro central ajardinado.

b) Coletora - Modelo 02

1. Caixa da rua com largura minima de 25,00 m (vinte e cinco metros);

2. Canteiro central com largura minima de 2,00 m (dois metros);

3. Passeio publico com largura minima de 2,50 m (dois virgula cinquenta
metros) cada e no mesmo nivel ciclovia com largura minima de 1,20 m (um
virgula vinte metros);

4. Duas faixas de circulagdo subdivididas em uma pista de rolamento com
largura minima de 3,00 m (trés metros) e uma faixa de estacionamento obliquo
com largura minima de 4,80 m (quatro virgula oitenta metros);
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5. Canteiros centrais continuos, com aberturas projetadas para faixas de
pedestres e com altura de até 45,00 cm (quarenta e cinco centimetros);

6. Pavimentacao da via e da ciclovia com asfalto;

7. Canteiro central arborizado.

c) Coletora - Modelo 03

1. Caixa da rua com largura minima de 25,00 m (vinte e cinco metros);

2. Canteiro central com largura minima de 2,00 m (dois metros);

3. Passeio publico com largura minima de 2,50 m (dois virgula cinquenta
metros) cada e no mesmo nivel ciclovia com largura minima de 1,20 m (um
virgula vinte metros);

4. Duas faixas de circulagdo subdivididas em uma pista de rolamento com
largura minima de 3,00 m (trés metros) e uma faixa de estacionamento paralelo
com largura minima de 2,40 m (dois virgula quarenta metros) e faixa de
desembarque com largura minima de 60,00 cm (sessenta centimetros);

5. Canteiros centrais continuos, com aberturas projetadas para faixas de
pedestres e com altura de até 45,00 cm (quarenta e cinco centimetros);

6. Pavimentacao da via e da ciclovia com asfalto;

7. Canteiro central arborizado.

d) Coletora - Modelo 04

1. Caixa da rua com largura minima de 27,40 m (vinte e sete virgula quarenta
metros);

2. Canteiro central com largura minima de 2,00 m (dois metros);

3. Passeio publico com largura minima de 2,50 m (dois virgula cinquenta
metros) cada e no mesmo nivel ciclovia com largura minima de 1,20 m (um
virgula vinte metros);

4. Duas faixas de circulacdo subdivididas em duas pistas de rolamento com
largura minima de 3,00 m (trés metros) e uma faixa de estacionamento paralelo
com largura minima de 2,40 m (dois virgula quarenta metros) e faixa de
desembarque com largura minima de 60,00 cm (sessenta centimetros);

5. Canteiros centrais continuos, com aberturas projetadas para faixas de
pedestres e com altura de até 45,00 cm (quarenta e cinco centimetros);

6. Pavimentagao da via e da ciclovia com asfalto;

7. Canteiro central ajardinado ou arborizado.

e) Acesso Leste

1. Caixa da via com largura minima de 30,00 m (trinta metros);

2. Passeio publico com largura minima de 2,90 m cada (dois virgula noventa
metros), arborizado e no mesmo nivel ciclovia com largura minima de 2,40 m
(dois virgula quarenta metros);

3. A via integra duas faixas de circulacdo delimitadas por elemento fisico de
protecdo com largura minima de 40,00 cm (quarenta centimetros) e
subdivididas em duas pistas de rolamento com largura minima de 3,50 m (trés
virgula cinquenta metros) e uma faixa de estacionamento paralelo com largura
minima de 2,70 m (dois virgula setenta metros);

4. Pavimentacao da via e da ciclovia com asfalto.
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f) Acesso Sul

1. Caixa da via com largura minima de 30,00 m (trinta metros);

2. Passeio publico com largura minima de 2,90 m cada (dois virgula noventa
metros), arborizado e no mesmo nivel ciclovia com largura minima de 2,40 m
(dois virgula quarenta metros);

3. A via integra duas faixas de circulacdo delimitadas por elemento fisico de
protecdo com largura minima de 40,00 cm (quarenta centimetros) e
subdivididas em duas pistas de rolamento com largura minima de 3,50 m (trés
virgula cinquenta metros) e uma faixa de estacionamento paralelo com largura
minima de 2,70 m (dois virgula setenta metros);

4. Pavimentacédo da via e da ciclovia com asfalto.

V - Vias Locais - sdo aquelas que permitem acesso direto as diversas areas
funcionais da cidade, apresentando baixa fluidez e alta acessibilidade.
Caracterizam-se pela alta congruéncia com o uso do solo lindeiro.

a) Local - Modelo 01

1. Caixa da rua com largura minima de 20,00 m (vinte metros);

2. Canteiro central com largura de até 2,00 m (dois metros);

3. Passeio publico com largura minima de 2,50 m (dois virgula cinquenta
metros) cada;

4. Duas faixas de circulagdo subdivididas em uma pista de rolamento com
largura minima de 3,00 m (trés metros) e uma faixa de estacionamento paralelo
com largura minima de 2,40 m (dois virgula quarenta metros);

5. Canteiros centrais continuos, com aberturas projetadas para faixas de
pedestres e com altura de até 45,00 cm (quarenta e cinco centimetros);

6. Pavimentacao da via com asfalto ou paver e da ciclovia com asfalto;

7. Canteiro central ajardinado ou arborizado.

b) Local - Modelo 02

1. Caixa da rua com largura minima de 20,00 m (vinte metros);

2. Passeio publico com largura minima de 2,50 m (dois virgula cinquenta
metros) cada e no mesmo nivel ciclovia com largura minima de 1,20 m (um
virgula vinte metros);

3. Duas faixas de circulacdo subdivididas em uma pista de rolamento com
largura minima de 3,00 m (trés metros) e uma faixa de estacionamento paralelo
com largura minima de 2,40 m (dois virgula quarenta metros);

4. Sem canteiros;

5. Pavimentacédo da via com asfalto ou paver e da ciclovia com asfalto.

c) Local - Travessa - Modelo 01

1. Caixa da rua com largura minima de 15,00 m (quinze metros);

2. Passeio publico com largura minima de 2,50 m cada (dois virgula cinquenta
metros);

3. Duas faixas de circulagédo subdivididas em uma pista de rolamento com
largura minima de 3,00 m (trés metros) e uma faixa de estacionamento paralelo
ou no mesmo nivel do passeio publico ciclovia com largura minima de 2,40 m
(dois virgula quarenta metros);
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4. Sem canteiro central;

5. Pavimentacado da via com asfalto ou paver e da ciclovia com asfalto;

6. Comprimento maximo de 565,00 m (quinhentos e sessenta e cinco metros);
7. Quando da implantacdo de ciclovia a mesma devera acontecer no mesmo
nivel do passeio publico.

d) Local - Travessa - Modelo 02

1. Caixa da rua com largura minima de 15,00 m (quinze metros);

2. Passeio publico com largura minima de 2,50 m (dois virgula cinquenta
metros) cada e no mesmo nivel ciclovia com largura minima de 1,20 m (um
virgula vinte metros);

3. Duas pistas de rolamento em duplo sentido com largura minima de 3,00 m
(trés metros) cada e uma faixa de estacionamento paralelo com largura minima
de 2,40 m (dois virgula quarenta metros);

4. Sem canteiro central;

5. Pavimentagao da via com asfalto ou paver e da ciclovia com asfalto.

VI - Vias Especiais - sao vias com funcdes de passeio, lazer e vivéncia local,
apresentando as seguintes caracteristicas:

a) Via Especial 01 - Alameda

1. Caixa da rua com largura minima de 25,00 m (vinte e cinco metros);

2. Area Central com largura minima de 6,80 m (seis virgula oitenta metros),
executada com meio fio baixo, pavimentada com paver e arborizada conforme
projeto especifico, prevendo aberturas projetadas para faixas de pedestres,
equipamento publico e iluminacdo decorativa conforme padronizacdo definida
em lei municipal propria;

3. Passeio publico com largura minima de 2,50 m (dois virgula cinquenta
metros) cada e no mesmo nivel ciclovia com largura minima de 1,20 m (um
virgula vinte metros);

4. Duas faixas de circulacdo subdivididas em uma pista de rolamento com
largura minima de 3,00 m (trés metros) e uma faixa de estacionamento paralelo
com largura minima de 2,40 m (dois virgula quarenta metros);

5. Pavimentacao da via com asfalto ou paver e da ciclovia com asfalto.

b) Via Especial 02 - Via Parque

1. Caixa da rua com largura minima de 15,00 m (quinze metros);

2. Passeio publico com largura minima de 2,50 m (dois virgula cinquenta
metros) cada e no mesmo nivel ciclovia com largura minima de 2,40 m (dois
virgula quarenta metros), posicionada em apenas um lado da via, priorizando
sempre o lado do parque;

3. Duas pistas de rolamento em duplo sentido com largura minima de 2,60 m
(dois virgula sessenta metros) cada e uma faixa de estacionamento paralelo
com largura minima de 2,40 m (dois virgula quarenta metros), posicionado no
lado contrario ao da ciclovia;

4. Sem canteiro central;

5. Pavimentagao da via com asfalto ou paver e da ciclovia com asfalto;
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6. Serdo admitidas larguras inferiores a 15,00 m (quinze metros) para a Via
Especial 02 - Via Parque, onde a topografia impeca a execucao definida no
padrdo descrito acima, desde que atendam no minimo a execucao do padrdo
estabelecido pela via de pedestre.

VIII - Vias de Pedestres - sao vias exclusivas para pedestres e seus extremos
desembocam em vias de circulacdo de veiculos, apresentando as seguintes
caracteristicas:

a) Vias de Pedestres

1. largura minima da via - 5,00 m (cinco metros);

2. largura minima do passeio - 2,60 m (dois virgula sessenta metros);

3. pavimentacao do passeio: paver;

4. largura minima da ciclovia - 2,40 m (dois virgula quarenta metros);

5. pavimentagao da ciclovia: asfalto;

6. comprimento maximo - 120,00 m (cento e vinte metros).

7. Quando estas vias forem implantadas junto as Zonas Especiais do Vale do
Lajeado e do Gramadinho poderdo exceder o comprimento maximo
estabelecido acima.

IX - Para as ruas ja existentes admitem-se trés tipos de intervencgdes:

a) Intervencéo simples: € aquela feita para recuperar pequenos trechos da via
ndo alterando suas caracteristicas de implantacéao;

b) Recape: € a intervencéo feita com fim de recapear a pavimentacéo de toda a
via com pequenas alteracdes sem alterar as caracteristicas de implantacéo;

c) Revitalizagdo: € a intervencdo feita em toda a caixa da rua, inclusive os
passeios, prevendo a remodelacdo das caracteristicas de implantacdo
adequando-a aos modelos de rua previstos nesta lei.

X - Ruas existentes/consolidadas no municipio com larguras da caixa da via
gue ndo se enguadram nos modelos desta lei, deverdo seguir projetos
especificos que atendam a demanda de cada caso, quando da implantacédo de
projetos de intervencao simples, recape e revitalizacao.

Xl - Ruas existentes/consolidadas no municipio que se engquadram nos
modelos estabelecidos nesta lei poderdao apresentar distorcdes nas dimensdes
guando do levantamento e elaboracéo de projetos, condicdo que nao impedira
sua aprovacao desde que atenda aos padrdes definidos no artigo 234.

Xll - Para ruas existentes ou para novas vias de circulagdo a serem
implantadas, contempladas por equipamentos comunitarios ou que necessitem
da instalacdo destes, deverdo seguir projetos especificos que atendam a
demanda de cada caso, quando da implantacdo de projetos de intervencao
simples, recape e revitalizacao.

XIlll - Para loteamentos novos sera permitida a aprovacdo da projecdo ou
prolongamento das ruas existentes com caixa divergente ou menor que 0
estabelecido nesta lei, desde que aprovado pelo CONCISLO e esteja em
conformidade com as diretrizes previstas nesta lei.” (NR)
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“‘Art. 247. Para obter a consulta de viabilidade com a finalidade de
desmembramento ou remembramento para fins urbanos, o interessado devera
protocolar requerimento ao Poder Executivo Municipal anexando os seguintes
documentos:

| - cépia atualizada do titulo de propriedade do imovel expedida pelo Cartorio
de Registro de Imoveis;

Il - planta de situacao do terreno, impressa em 2 (duas) vias, representando o
seu entorno atraveés de faixas externas minimas de 100,00 m (cem metros) de
largura a partir das divisas da area;

lIl - comprovante de pagamento de taxas de consulta de viabilidade.

Paragrafo unico. Ainda que o desmembramento ou remembramento nédo ocupe
a area total a ser desmembrada ou remembrada, esta deve ser representada
na sua totalidade na planta de situagdo do terreno.” (NR)

“‘Art. 251. A aprovacao do projeto de desmembramento s6 sera permitida
guando:

| - os lotes desmembrados atenderem os parametros e requisitos urbanisticos
da zona em que se insere;

Il - a porcdo remanescente do terreno atender as dimensdes minimas previstas
para constituir lote independente.

Paragrafo Unico. No caso de existéncia de edificacdo nao regularizada sobre a
area desmembrada, o Municipio emitira notificacdo ao proprietario para a sua
regularizacdo, constituindo-se, porém, em processo a parte que nao impedira a
aprovacao do desmembramento proposto.” (NR)

“Art. 258. Compete ao Poder Executivo Municipal:

| - expedir a resposta a consulta, com a informacao da viabilidade de se
parcelar a area pretendida;

Il - informar para area a ser loteada:

a) as diretrizes do sistema viario;

b) o0 zoneamento em que esté inserida a gleba.

lll - apresentar a relacdo de outros 6rgdos publicos que deverdo ser ouvidos
antes da expedigéo das diretrizes.” (NR)

“‘Art. 259. Apds o recebimento de consulta de viabilidade de parcelamento do
solo, o interessado estara habilitado a requerer do Poder Executivo Municipal a
expedicao de diretrizes urbanisticas basicas para o loteamento, apresentando,
para este fim, requerimento de estudo preliminar.

8 1° O requerimento de andlise de estudo preliminar deve ser entregue
acompanhado de:

| - duas vias da planta do imével;
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Il - testes de sondagem e percolacéo atestando a viabilidade de implantacéo do
empreendimento;

[l - laudo geotécnico atestando a Vvialibidade de implantacdo do
empreendimento;

IV - laudo geoambiental abrangendo faixas externas de 50,00 m (cinquenta
metros) de largura ao longo das divisas da gleba a ser loteada, incluindo a
demarcacao de toda hidrologia e curvas de nivel existentes nos limites desta
faixa;

V - constatando divergéncias entre as dimensdes da gleba registradas na
matricula imobiliaria e na situacdo existente, ou se o registro do imovel for
0mIisSSO ou impreciso quanto a existéncia de estradas ou vias sobre o imével, o
loteador devera providenciar a retificacdo da matricula do imével,

VI - documento expedido pelo 6rgdo publico competente ou concessionaria de
de aguas e saneamento atestando a viabilidade de abastecimento de agua
para a érea a ser loteada;

VII - documento expedido pelo 6rgao publico competente ou concessionaria de
de energia elétrica atestando a viabilidade para o fornecimento de energia
elétrica e iluminacéo publica para a area a ser loteada.;

VIII - FATMA (LAP - Licenca Ambiental Prévia).

§ 2° As plantas do imével deverdo ser elaboradas conforme modelo a ser
disponibilizado pelo Poder Executivo Municipal e georreferenciados, contando
com a indicagao de:

| - Mapa 01 - Situacao:

a) indicagdo dos equipamentos urbanos e comunitarios ja existentes na area
a ser loteada e adjacéncias;

b) arruamentos vizinhos em todo o perimetro, com a locacédo exata das vias
e a distancia para com o0s loteamentos proximos, com a indicacdo dos
principais acessos.

Il - Mapa 02 - Diagndstico e Caracteriza¢io da Area:

a) levantamento topografico georreferenciado em coordenadas UTM
(Universal Transversal Mercator) sistema de referencia Datum Sirgas 2000
(Sistema de referéncia para as Américas de 2000) contendo as divisas e area
total da gleba a ser loteada;

b) &ngulos de orientagdo geogréfica (azimutes) e distancias das divisas;

c) curvas de nivel de 1 (um) em 1 (um) metros e indicacdo dos talvegues;

d) locacdo de todos os elementos naturais, incluindo, cursos d’agua, areas
verdes de preservacao permanente, nascentes, bosques, florestas, banhados e
locais sujeitos a inundacédo e com grande potencial de erosao, entendido como
valetas e vogorocas e demais elementos significativos existentes;

e) arruamentos vizinhos em todo o perimetro, com a locagcédo exata das vias
e a distancia para com os loteamentos proximos, com a indicacdo dos
principais acessos;
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f)  indicacdo das faixas de dominio de rodovias e faixas de seguranca de
linhas de transmisséo de energia elétrica no local e adjacéncias de acordo com
orientacdo dos 6rgdos competentes.

g) benfeitorias existentes

h) apresentacdo da localizacdo das edificacbes de significado historico-
cultural existentes, mesmo rurais, para resgate historico da memodria da
ocupacgdo do Municipio;

i) cercas, construcfes, monumentos naturais e artificiais existentes;

)] a carta de declividade devera ser elaborada em funcéo do levantamento
topografico realizado “in loco” e devera obrigatoriamente identificar as areas
com inclinacdo igual ou superior a 16,69°/30% as quais ndo podem ser
parceladas conforme artigo 216 do Plano Diretor Participativo e areas com
declividade igual ou superior a 45°/100% identificadas no codigo florestal como
areas de preservacdo permanente. A classificacdo da declividade devera ser
apresentada em graus e percentual;

k) localizacdo de eventuais formacgfes rochosas.

I - Mapa 03 - Proposta Preliminar: estudo geométrico preliminar
georeferenciado, contendo a proposta do tracado basico do sistema viario do
loteamento pretendido, a subdivisdo das quadras e a indicacdo prévia da
localizacdo das areas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios, as
areas verdes e pracas, para analise.

IV - Mapa 04 - Estudo Proposta Preliminar de Drenagem Pluvial: indicagao, em
planta e perfis, das linhas de escoamento das aguas pluviais.” (NR)

“Art. 260. Constara na resposta ao Estudo Preliminar, expedida pelo 6rgao
municipal competente do Poder Executivo, as seguintes diretrizes:

| - analise do tracado viario proposto pelo loteador indicando as alteracbes caso
necessarias ou sua aprovacao;

Il - aprovado o tracado viario apresentado na proposta preliminar, sera indicado
para as vias que integram a proposta, os niveis de incomodidade e 0os niumeros
de pavimentos, que deverdo passar por aprovacgao junto ao CONCISLO e
somente ap0s a aprovacdo do projeto de loteamento passardo a integrar a
cartografia do municipio;

lll - secdo transversal e estrutura minima para as vias, conforme padrbes
anexos a esta lei;

IV - parametros urbanisticos de ocupacao do solo;

IV - requisitos urbanisticos quanto a:

a) areas de uso publico;

b) quadras e lotes;

c) rede viaria;

d) infraestrutura.

VI - localizacdo das é&reas de uso publico destinadas a implantagcdo de
equipamentos urbanos e comunitarios e areas verdes e areas verdes de lazer;
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VIl - localizac&o das faixas sanitarias de terrenos destinados ao escoamento
das aguas pluviais quando necessario.

8§ 1° As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de seis meses, a
partir de sua expedi¢cao, podendo ser revalidadas, sem 6nus para o solicitante,
até o prazo de um ano.

8 2° Nos casos em gue se apresentem problemas urbanisticos que necessitem
de maior detalhamento, o Poder Executivo Municipal poder& prorrogar o prazo
para expedicdo de diretrizes.

§ 4° As diretrizes basicas expedidas ndo implicam na aprovacao do projeto de
loteamento pelo Poder Executivo Municipal.” (NR)

“Art. 261. Apos o recebimento da analise do estudo preliminar, o interessado
apresentara anteprojeto do loteamento impresso em 2 (duas) vias e em meio
digital contendo:

| - projeto geométrico de urbanismo apresentando a proposta de loteamento de
acordo com o levantamento topogréafico georeferenciado em coordenadas UTM
(Universal Transversal Mercator) sistema de referencia Datum Sirgas 2000
(Sistema de referéncia para as Américas de 2000) contendo as divisas e area
total da gleba a ser loteada;

Il - a divisdo da area em quadras e destas em lotes com as respectivas
dimensbes e numeracdo, apresentando o tracado das ruas e seu
dimensionamento;

lll - as areas livres a serem concedidas ao Poder Executivo Municipal;

IV - quadro de areas do imével, nela devendo constar: area total do loteamento,
area a ser parcelada descontada as areas de preservacdo permanente, areas
remanescentes, areas das quadras, numero e areas de lotes, sistema viario,
areas de equipamentos publicos urbanos e comunitarios e areas verdes e
areas verdes de lazer, 4rea de faixas de dominio, areas de faixas néo
edificantes, com seus respectivos percentuais e destinacoes;

V - perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacao, pracas e
areas de uso comum;

§ 1° Além do anteprojeto, o interessado devera apresentar a Licengca Ambiental
de Projeto - LAP;

§ 2° O anteprojeto tera aprovacao valida pelo prazo de seis meses podendo ser
prorrogado por igual periodo a critério do Poder Publico.” (NR)

“Art. 263. Os documentos do Projeto Definitivo deverdo conter:

| - projeto geomeétrico do loteamento, composto pelo mapa de parcelamento em
escala apropriada que garanta a legibilidade da proposta contendo:

a) curvas de nivel de metro em metro;
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b) a subdivisdo das quadras em lotes com a respectiva humeracao, sendo que
a numeracdo das quadras sera fornecida pelo Poder Publico Municipal e os
lotes deverdo ser numerados obedecendo o sentido horario;

C) sistema viario existente e proposto, com respectiva hierarquia e largura das
vias;

d) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos,
pontos de tangéncia e angulos centrais das vias;

e) mapa de localizacdo do empreendimento;

f) indicacdo das areas livres, faixas de dominio e daquelas destinadas a
equipamentos urbanos e comunitarios que passardo ao dominio publico no ato
de registro do loteamento;

g) indicacao das faixas néo edificaveis.

Il - Projetos complementares:

a) projeto de sinalizagdo viaria contendo pintura e sinalizacdo, conforme
Cdédigo de Transito Brasileiro;

b) as indicacbes das servidfes e restricdbes especiais que, eventualmente,
devam constar nas certiddes de registros dos lotes ou edificacdes;

c) projeto completo de rede de distribuicdo de agua, indicando a fonte de
abastecimento, o sistema de tratamento, o didmetro das canalizacbes e a
especificacdo dos materiais empregados;

d) projeto completo da rede de energia elétrica e iluminacdo publica;

e) projeto de esgotamento sanitario, obedecidas as normas e os padrdes
fixados pela concessionaria, que o aprovarg;

f) projeto completo do sistema de drenagem, detalhado e dimensionado, com a
indicacdo em planta e perfil de todas as linhas de escoamento das aguas
pluviais, sistema de captacdo e escoamento de aguas pluviais e seus
equipamentos, indicando a declividade de coletores, as bocas-de-lobo e os
dissipadores de energia nas margens dos cursos d’agua dentro dos padrdes do
Poder Executivo Municipal de S&o Lourengo do Oeste;

g) projetos de arborizacdo das areas de protecdo dos terrenos sujeitos a
erosdo, bem como de manejo da cobertura vegetal para execucao das obras e
servigos, procurando preservar 0 maior numero de espécies, obedecidas as
normas estabelecidas na legislacdo municipal de meio ambiente e legislacao
complementar;

h) projeto completo do sistema viario com a respectiva hierarquia e
dimensionamento, perfis longitudinais e transversais de todas as vias de
circulagéo, , pracas e areas de uso comum, com indicagao de cotas do terreno
natural, projeto de pavimentacdo das vias composto de planta geral das ruas
com suas respectivas larguras, memorial descritivo do projeto especificando
materiais e detalhes técnicos, calculo das espessuras das camadas de
pavimentagcado baseadas em “N” e CBR para um periodo de validade minimo de
10 (dez) anos;

i) cronograma fisico de execucdo dos servicos de obras de infraestrutura
urbana exigida;
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j) orcamento global do empreendimento subdivididos em etapas.

[Il - O memorial descritivo do projeto geométrico devera conter:

a) situacdo atual, descrevendo os confrontantes registrados na matricula do
imovel, os confrontantes reais descritos através de levantamento “in loco” com
azimutes, distancias e coordenadas georreferenciadas;

b) descricdo de cada lote com sua numeracdo, dimensOes lineares e
angulares, area e confrontacoes;

c¢) as condic¢des urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidirem sobre
os lotes e as construcdes, além das ja constantes nas normas do planejamento
municipal,

d) descricdo com dimensofes lineares e angulares, area e confrontacfes das
areas livres, faixas de dominio e daquelas destinadas a equipamentos urbanos
e comunitarios que passardao ao dominio publico no ato de registro do
loteamento;

e) descricdo com dimensdes lineares e angulares, area e confrontacées das
faixas nédo edificaveis.

IV - Quadro de areas do imével, nela devendo constar, além da area total do
terreno a ser loteado, a indicagcdo, com seus respectivos percentuais e
destinacdes:

a) de areas verdes;

b) de areas preservacao permanente (APP);

c) de areas de faixas de dominio;

d) de areas do sistema de viario;

e) de é&reas destinadas a implantacdo de equipamentos urbanos e
comunitérios;

f) area de lotes;

g) area de quadras;

h) areas remanescentes da gleba;

i) areas ndo edificaveis;

j) areas verdes de lazer.” (NR)

“Art. 265. Deverao constar no contrato-padréo, aprovado pelo Poder Executivo
Municipal e arquivado no Cartorio de Registro de Imoveis, além das indicacdes
exigidas pelo art. 26, da Lei Federal n.° 6.766/79 e alteragbes dadas pela Lei
n.° 9.785/99 e n.° 10.932/04:

| - a definicdo do tipo de loteamento;

Il - as servidOes, faixas de diversas de dominio ou ambas, existentes no local,
lll - as areas nao edificaveis;

IV - as restricbes de remembramento e desmembramento;

V - a existéncia de garantias reais;

VI - o cronograma fisico das obras e servi¢os a executar;

VIl - a denominacgdo do empreendimento.” (NR)
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“Art. 269. E proibido divulgar, vender, prometer ou reservar lotes para fins
urbanos antes da aprovacao e registro do loteamento no Cartorio de Registro
de Imoveis.

Paragrafo Unico. Além das sancdes legais as areas onde ndo houver respeito
ao que determina o caput deste artigo ficam bloqueadas pelo prazo de 05
(cinco) anos para exercer o direito de desmembrar ou lotear, ndo podendo
fazer parte de programas de regularizacdo a partir do inicio dos programas
estabelecidos no art. 344.” (NR)

“Art. 272. Juntamente com o instrumento de garantia, devera acompanhar o
registro do loteamento o cronograma fisico, cujas etapas e prazos, a partir da
data de aprovacao do loteamento, deverdo obedecer a seguinte ordem minima,
no prazo maximo de 2 (dois) anos:

| - no primeiro ano, deverao ser executados 0s servigos de:

a) limpeza;

b) terraplanagem;

c) demarcacao de quadras e areas de uso publico;

d) areas de preservacao e nao edificaveis;

e) abertura de vias;

f) drenagem de aguas pluviais de acordo com o projeto aprovado;

g) execucédo da rede de abastecimento de agua potavel;

h) execucao da rede de energia elétrica e iluminagéo publica.

i) implantacdo de rede coletora de esgoto sanitario, considerando os casos em
gue seja esta a solucéo para esgotamento sanitario;

I - no segundo ano, deverdo ser executados todos 0s servicos
correspondentes:

a) a construcdo de passeios;

b) a pavimentacao;

C) a execucao das guias e sarjetas;

d) a arborizacéo das vias;

e) a urbanizacdo das pracas;

g) aos demais servi¢os exigidos no ato de aprovacao;

h) a locacdo de marcos de delimitacdo das areas publicas.

Paragrafo unico. Nos Loteamentos de Interesse Social e Populares os prazos
para sua implantacdo serdo aprovados pelo Conselho do Municipio de S&o
Lourengo do Oeste.” (NR)

“Art. 279. Para obtencdo da aceitacdo do loteamento, o loteador, mediante
requerimento préprio, devera solicitar ao Poder Executivo Municipal que seja
realizada a vistoria final, anexando os seguintes documentos:

| - laudo técnico de aceitagdo da pavimentacdo emitido pelo 6rgdo responsavel
pela Fiscalizagdo do Poder Executivo Municipal,
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Il - copia da certiddo de registro do loteamento;

lIl - carta de aceitacdo da rede de energia elétrica e do sistema de iluminacéo
publica, emitida pela concessionaria deste servico publico ou documento
equivalente;

IV - carta de aceitacdo da rede de abastecimento de &gua, emitida pela
concessiondria deste servigo publico ou documento equivalente;

V - guia comprovando o recolhimento de importancia relativa a aquisicao de
mudas de arvores e dos custos referentes ao plantio e documento atestando
estarem estas devidamente plantadas e sadias;

VI - licenca ambiental de operacédo (LAO);

VIl - demais documentos exigiveis por decorréncia de obras e servicos
especiais;

VIII - laudo da empresa executora atestando a qualidade das obras e que as
mesmas foram executadas conforme projetos aprovados, com as devidas
anotacdes e/ou Registros de Responsabilidade Técnica quanto a execucao dos
servicos.” (NR)

“‘Art. 293. Constitui condi¢cdo indispensavel a aplicacdo do instituto da
transferéncia do direito de construir a possibilidade de transferéncia apenas da
diferenca entre o direito de construir utilizado e o direito de construir expresso
pelo coeficiente de aproveitamento basico.

§ 1° Os imGveis doados ao Municipio para fins de habitacdo de interesse social
que estejam localizados em Areas Especiais de Interesse Social - AEIS
poderdo transferir o potencial construtivo ndo utilizado, convertido em potencial
construtivo a ser transferido.

§ 2° As edificacbes consideradas de interesse publico para preservacado do
patriménio histérico e cultural, estejam ou n&o situadas nas Areas de Especial
Interesse Urbanistico, desde que devidamente tombadas, poderdo transferir
seu potencial construtivo expresso pelo coeficiente de aproveitamento maximo
definido para a Zona Urbana Central.” (NR)

“‘Art. 295. As areas de incidéncia do instituto do direito de preferéncia sédo
aquelas constantes nos mapas a esta relativo, constante no Anexo-07 desta lei.
Paragrafo unico. Novas areas podem ser consideradas passiveis de aplicacao
do direito de preferéncia, desde que ouvido o Conselho do Municipio de Sé&o
Lourenco do Oeste e explicitados os critérios utilizados para a definicdo dessas
areas, juntamente com sua adequacéo aos objetivos e prioridades deste Plano
Diretor, bem como as finalidades enumeradas nos incisos | a VIII, do paragrafo
unico, do art. 294.” (NR)
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“Art. 321. Sao considerados de impacto:

| - todas as atividades classificadas como sujeitas ao EIV segundo a Tabela de
Niveis de Incomodidade anexa a esta Lei;

Il - empreendimentos ndo residenciais com area construida igual ou superior a
5.000 m2 (cinco mil metros quadrados);

lll - estagOes de tratamento, sucatas;

IV - cemitérios, reciclaveis, exploracdo de minérios;

V - crematorios;

VI - equipamentos esportivos e de lazer de grande porte, especialmente
parques, pargues tematicos, circos, feiras e congéneres:

VII - equipamentos para coleta e tratamento de efluentes;

VIII - linha de transmisséo acima de 230 kV (duzentos e trinta quilovolts);

IX - usinas de eletricidade acima de 10 MW (dez megawatts);

X - obras para exploracdo de recursos hidricos;

Xl - viadutos, pontes, trincheiras;

XIl - autédromos, motédromos, hipédromos, estadios, pistas de competicdo
para veiculos motorizados;

XIlI - rodoviaria, terminais de transportes, helipontos e congéneres;

XIV - atividades localizadas em lotes em meio de quadra com frente para vias
com hierarquias distintas, nos casos em que o nivel de incomodidade da
atividade ultrapassar o nivel de incomodidade maximo permitido para a via de
menor hierarquia.” (NR)

“‘Art. 358. A eleicao dos Conselheiros territoriais se dard por ocasidao do
Congresso da Cidade.

Paragrafo Unico. Nos casos de impedimento do titular e do suplente a unidade
territorial representada fara por solicitacdo do CONCISLO a eleicdo e novo
representante para assumir até o término do mandato vigente.” (NR)

“Art. 359. A eleicdo dos Conselheiros setoriais se dara por indicacdo de seu
respectivos setores, devidamente comprovada por Ata de Eleicéo.

Paragrafo Unico. Nos casos de impedimento do titular e do suplente o setor
representado fard por solicitacio do CONCISLO a eleicdo de novo
representante para assumir até o término do mandato vigente.” (NR)

“Art. 360. O mandato dos conselheiros sera de 2 (dois) anos, salvo no caso dos
representantes do Poder Publico, sendo permitida uma Unica reeleicdo
sucessiva.

8 1° O inicio e término do mandato dos Conselheiros ndo podera coincidir com
0 inicio e término do mandato do Prefeito.
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§ 2° O conselheiro que assumir o mandato substitutivamente somente podera
ter uma uUnica reeleicao sucessiva.” (NR)

“Art. 386. Ficam estabelecidos os seguintes prazos para o Poder Executivo,
contados imediatamente apés a publicacdo desta Lei:

| - 15 (quinze) dias para dar o apoio necesséario a instituicdo e inicio das
atividades da Comissao Provisoria;

Il - 30 (trinta) dias apos o inicio formal das atividades do Conselho da Cidade
de Séo Lourenco do Oeste, para dar o apoio necessario ao seu pleno
funcionamento;

Paragrafo Unico. Fica estabelecido o dia da posse do Conselho da Cidade de
Sdo Lourenco do Oeste como Ultimo dia para que o Poder Executivo
apresente, para fins de andlise e aprovacao pelo referido Conselho, de um
cronograma que detalhe:

| - os prazos para inicio e fim do planejamento de programas e acdes referidos
nas estratégias do Titulo IV desta Lei;

Il - os prazos para inicio e fim dos processos participativos de elaboracéo ou
revisdo de todas as normas municipais referidas nesta Lei, especialmente:

a) com relacdo a lei municipal de meio ambiente referida no art. 185, paragrafo
anico;

b) com relagéo a a lei municipal referida no art. 291, relativa a transferéncia do
direito de construir;

c) com relacdo a lei municipal referida no art. 298, relativa ao direito de
preferéncia;

d) com relacdo a lei municipal referida no art. 300, relativa a outorga onerosa
do direito de construir e a outorga onerosa de alteracéo de uso;

e) com relacdo a lei municipal referida no art. 313, § 1.9, relativa ao IPTU
Progressivo no Tempo;

f) com relagéo ao plano de saneamento com base na Lei Federal n°® 11.445, de
05 de janeiro de 2007, considerando a elaboracdo do projeto de esgotamento
sanitario das areas ja urbanizadas;

g) com relacdo a lei de obras e edificagfes do Municipio;

h) com relagédo ao cédigo de posturas do Municipio;

lIl - o prazo para apresentar relatorio anual de gestdo das politicas territoriais e
urbanisticas e o plano de ac¢éo para o ano seguinte;

IV - o prazo referente a data-limite em relacdo ao término de cada ano
legislativo, para apresentar a Planta de Valores Genéricos (PVG) para
aprovacao pelo Conselho da Cidade de Sao Lourenco do Oeste;

V - 0 prazo para que os Poderes Executivo, Legislativo e o Conselho do
Municipio de Sao Lourenc¢o do Oeste definam as regras do processo de gestao
orgcamentaria participativa;
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VI - 0 prazo para que o Poder Executivo promova a implantacdo e pleno
funcionamento do Sistema de Informac¢cdes Municipais, bem como os prazos
necessarios a sua atualizacao;

VIl - o prazo para que sejam estabelecidas as prioridades relativas a
implantagao desta Lei;

VIII - o prazo para implantagao do Hospital Regional;

IX - o prazo para que se defina e incorpore as areas dos distritos como
perimetros urbanos;

X - 0 prazo para o Conselho da Cidade de S&o Lourenco do Oeste elaborar
proposta para as normas que regerao 0s processos de revisao do Plano Diretor
Participativo;

Xl - 0 prazo para elaboracéo de lei especifica que regulametard o processo de
regularizacdo de edificacdes existentes e obras em andamento até a data de
aprovacao desta lei.” (NR)

Art. 3° Ficam incluidos os artigos: 193-A, 255-A e 389-A na Lei Complementar
n°® 146, de 28 de dezembro de 2012, com a seguinte redacao:

“‘Art. 193-A. Nos distritos e vilas indicados no mapa de Zoneamento como
Zonas de Qualificacdo Urbanistica enquanto ndo houver parametros
urbanisticos especificos e regras sobre uso e ocupacdo do solo urbano
definidos, serd utlizado o indice de incomodidade N-O para 0sS novos
empreendimentos.

Paragrafo unico. Para atividades existentes em alteragcBes contratuais sera
permitida a nova atividade desde que a mesma permaneca com O MesSMO
indice de incomodidade da atividade existente.” (NR)

“Art. 255-A. O Poder Executivo Municipal, com anuéncia do Conselho do
Municipio de S&o Lourenco do Oeste, podera solicitar outros documentos
necessarios a analise do requerimento de estudo preliminar.

§ 1° Sempre que se fizer necessario, sera exigida a extensdo do levantamento
altimétrico ao longo de uma ou mais divisas da area a ser loteada, até o
talvegue ou divisor de agua mais préximo.

8 2° Todos os documentos e plantas deverao:

| - desde o momento de apresentacdo da consulta de viabilidade, ser
apresentados em meio impresso e digital com informacdes organizadas por
camadas e georreferenciado, a fim de que o Municipio possa manter atualizada
a sua cartografia;

Il - serem assinados pelo proprietario, ou seu representante legal, e por
profissional legalmente habilitado para o projeto e com cadastro junto ao Poder
Executivo Municipal, com o0s respectivos registros e anotacdes de
responsabilidades técnicas (RRT’s/ ART’s) .
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§ 3° Ser4 exigido Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), para loteamentos
com numero de lotes igual ou superior a 200 (duzentos).” (NR)

“‘Art. 389-A. As normas estabelecidas pela presente lei ndo se aplicam aos
projetos de: edificacdes, parcelamentos (loteamentos e desmembramentos) e
remebramentos, pavimentacBes e obras publicas, que na data de sua
publicacao ja estiverem protocolados junto ao Poder Executivo Municipal, para
0s quais continuara sendo aplicada a legislacao vigente na data do protocolo ja
gue, foi por aguela norma que iniciou-se o0 processo de analise e aprovacao.”

(NR)

Art. 4° A Subsecdo Il - da Aprovacdo, da Secao Il - Do Projeto de
Desmembramento e Remembramento, do Capitulo IV - Das Normas de Parcelamento
do Solo, do Titulo Il - Dos Instrumentos dos Plano Diretor, passa a vigorar com a

seguinte redacao:

“TITULO 1Nl

DOS INSTRUMENTOS DO PLANO DIRETOR
CAPITULO IV

DAS NORMAS DE PARCELAMENTO DO SOLO
Secéo ll

Do Projeto de Desmembramento e Remembramento
Subsecéo Il

Do Projeto” (NR)

Art. 5° Ficam revogados os artigos: 255, 387-A, 387-B, 387-C, 387-D e 389, da
Lei Complementar n° 146, de 28 de dezembro de 2012, alterada pela Lei
Complementar n® 161, de 21 de margo de 2014.

Art. 6° Ficam criados os Anexos: 11 e 12 na Lei Complementar n® 146, de 28
de dezembro de 2012.

Art. 7° Ficam renumerados os Anexos: 9 e 10 da Lei Complementar n°® 146, de
28 de dezembro de 2012, alterada pela Lei Complementar n° 161, de 21 de marco de
2014, que passam a vigorar como Anexo-11 e Anexo-12 e com a redagéo constante
dos Anexos X e XI, respectivamente, desta Lei Complementar.
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Art. 8° Os Anexos: 1, 3, 4,5, 6,7, 8,9 e 10 da Lei Complementar n° 146, de 28
de dezembro de 2012, alterada pela Lei Complementar n°® 161, de 21 de marco de
2014, passam a vigorar com as alteracdes constantes dos Anexos | ao IX,
sucessivamente, desta Lei.

Art. 9° Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacéo.

Séo Lourencgo do Oeste - SC, 26 de junho de 2015.

GERALDINO CARDOSO
Prefeito Municipal

Publicado no
Jornal DOM/SC
em 30/06/2015.
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ANEXO |
(Lei Complementar n® 175, de 26 de junho de 2015)

“ANEXO 1

(Lei Complementar n°® 146, de 28 de dezembro de 2012)

TABELA DE PARAMETROS PARA OCUPACAO DO SOLO”

Coeficiente de Taxa de Taxa de NUimero Maximo | Numero Maximo
Aproveitamento Ocupacdo | Permeabilida | de Pavimentos de Pavimentos
Zona Usos Méxima de (%) (Sem (Com
Minimo | Basico Maxim (%) instrumentos) instrumentos)
0
Residencial | Unifamiliar 0,1 4 8 60% 15% 4 6
ZUOP - 1 Exclusivo Multifamiliar 0,2 8 12 75% 8% 12 20
(Centro) | Nao Residencial 0,2 8 12 75% 8% 12 20
Misto 0,2 8 12 75% 8% 12 20
Coeficiente de Taxa de Taxa de Numero NUmero Maximo
Aproveitamento Ocupacgad | Permeabilida Maximo de de Pavimentos
Zona Usos 0 Maxima de (%) Pavimentos (Com
Minimo | Basico Maximo (%) (Sem instrumentos)
instrumentos)
Residencial Unifamiliar 0,1 4 8 60% 15% 4 6
Exclusivo Multifamiliar 0,2 4 8 75% 8% 8 12
ZUOP -2 N0 Residencial 0,2 4 8 75% 8% 8 12
Misto 0,2 4 8 75% 8% 8 12
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Coeficiente de Taxa de Taxa de NUamero Ndamero Maximo
Aproveitamento Ocupaca | Permeabilida Maximo de de Pavimentos
0 Maxima de (%) Pavimentos (Com
Zona Usos (%) (Sem instrumentos)
Minimo | Basico Maximo instrumentos)
Residencial | Unifamiliar 0,1 2 4 60% 15% 4 6
ZUOP - 3 Exclusivo | Multifamiliar 0,2 2 4 60% 15% 4 8
(Cruzeiro 1) | Ndo Residencial 0,2 2 4 60% 15% 4 8
ZUOP -3
(CTG) Misto 0,2 2 4 60% 15% 4 8
Acczgcgil?art‘r:]eeﬂfo Taxa de Taxa de MzijirrTw%r?je Namero Maximo
P Ocupaca - : de Pavimentos
Zona Usos S Permeabilida Pavimentos
o0 Maxima de (© (Com
Minimo | Béasico Méaximo (%) e (%) , (Sem instrumentos)
instrumentos)
ZUOP -4 Residencial | Unifamiliar 0,1 2 4 60% 15% 2 4
(Santa Exclusivo Multifamiliar 0,2 2 4 60% 15% 4 8
Catarina)
ZUOP - 4 Nao Residencial 0,2 2 4 60% 15% 4 8
(Séo Misto 0,2 2 4 60% 15% 4 8
Francisco)

*Os terrenos localizados no Condominio Residencial Portal do Sol ndo poderdo ser objeto de projetos de
parcelamento do solo.
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. Numero
Coeficiente de y , , .
Aproveitamento Taxa deN Taxa de Ma>_<|mo de Numerq Maximo
Ocupaca . Pavimentos de Pavimentos
Zona Usos L Permeabilidade
o0 Maxima (%) (Sem (Com
0 . .
Minimo Basico | Maximo (%) mstrusr)nento instrumentos)
Residencia | Unifamiliar 0,1 2 4 60% 15% 2 4
ZUOP -5 | | Exclusivo | Multifamiliar 0,2 2 4 60% 15% 4 8
(Costa Sul) N&o Residencial 0,2 2 4 60% 15% 4 8
Misto 0,2 2 4 60% 15% 4 8
Coeficiente de Aproveitamento Taxa de Taxa de Numerq Maximo NUmero Maximo de
~ . de Pavimentos .
Zona Usos Ocupacdo | Permeabilidade Pavimentos (Com
L (Sem :
Méxima (%) (%) , instrumentos)
- L . instrumentos)
Minimo Béasico Maximo
Zl - Norte N&o Residencial 0,2 1 2 60% 25% 2 2
Alimenticia 1
ZIl - Norte
Alimenticia 2
Zl - Sul
(Mé)lvelstﬂlra) Industrial
- 0, 0,
(Sao Paulinho) 0,2 1 2 60% 25% 3 5
Zl - Frederico
Wastner
46
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NUimero Maximo

Coeficiente de Aproveitamento Taxa de Taxa de de Pavimentos | Numero Méaximo de
Zona Usos Ocupacdo | Permeabilidade (Sem Pavimentos (Com
Méaxima (%) (%) instrumentos) instrumentos)
Minimo Basico Méaximo
N&o Residencial 0,2 1 2 60% 25% 2 2
ZMIE -
(Efaislo)
Industrial 0,2 1 2 60% 25% 3 5

*QOs terrenos localizados no Condominio Industrial EFAISLO nao poderao ser objeto de projetos de parcelamento do solo.

NUmero Maximo

Coeficiente de Aproveitamento Taxa de Taxa de : Nimero Maximo de
~ e de Pavimentos )
Zona Usos Ocupacdo | Permeabilidade Pavimentos (Com
L (Sem :
Méxima (%) (%) , instrumentos)
- L . instrumentos)
Minimo Basico Maximo
Nao Residencial 0,2 1 2 60% 25% 2 2
ZCS -1
ZCS -2 ;
Industrial 02 1 2 60% 2506 3 5
Coeficiente de Aproveitamento ! AXi
P Taxa de Taxa de Numero_ Maximo Ndmero Maximo de
Zona ~ . de Pavimentos .
. Usos Ocupacéo Permeabilidade Pavimentos (Com
Distrital L (Sem !
o L . , . Maxima (%) (%) . instrumentos)
Minimo Basico | Maximo instrumentos)
Residencial Unifamiliar 0,1 1 2 60% 15% 2 4
Exclusivo Multifamiliar 0,2 1 2 60% 15% 2 4
ZD N&o Residencial 0,2 1 2 60% 15% 2 4
Misto 0,2 1 2 60% 15% 2 4

*Nos distritos e vilas os lotes a ser edificados devem estar em situacao regular e ter caracteristicas urbanas inclusive na matricula

imobiliaria.
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. Coeficiente de Aproveitamento Y AXi
Area de P Taxa de Taxa de I\(Ijuempi\(l)i r'::l:r)](tlgnso NUmero Maximo de
Preservacéao Usos Ocupacao | Permeabilidade Pavimentos (Com
; s (Sem i
de Manacial - L. L. Méxima (%) (%) , instrumentos)
Minimo Bésico Maximo instrumentos)
Residencial | icamiliar - 0,02 0,03 2% 98% 2 2
Exclusivo
APM N&o Residencial - 0,02 0,03 2% 98% 2 2
Misto - 0,02 0,03 2% 98% 2 2
Sao Lourenco do Oeste - SC, 26 de junho de 2015.
GERALDINO CARDOSO
Prefeito Municipal
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ANEXO I

(Lei Complementar n® 175, de 26 de junho de 2015)

“ANEXO 3

(Lei Complementar n°® 146, de 28 de dezembro de 2012)

TABELA DE CARACTERIZACAO DE MACROZONAS, ZONAS E AREAS DE ESPECIAL INTERESSE”

Caracterizacao (presente)

Macrozona Urbana

Condicionantes
limitantes a ocupacao

Objetivos (futuro)

Instrumentos do EC
passiveis de
aplicacao

Zona Urbana

de Ocupacéao

Prioritaria - 1
(Centro) /
ZUOP-1
(Centro)

-uso predominantemente
misto, voltado a atividades
residenciais, e atividades
comerciais e de servigos
concentradas com  maior
intensidade na area central;

-existéncia de  baixa
guantidade de vazios urbanos;

-alto potencial de
adensamento;

-cortada ao longo de sua
extensdo pelo tracado do
Contorno  Viario  Armindo
Echer;

-necessidade de
complementacao da
infraestrutura e equipamentos
publicos urbanos e
comunitarios com:

- a sua declividade
acentuada, especialmente
nas confluéncias:

a) da Avenida Brasil
com a Rua Lauro Miiller;

b) da Avenida
Ernesto Beuter com a
Avenida Brasil;

c) da Rua Coronel
Bertaso com a Rua Joéo
Beux Sobrinho.

-a declividade
acentuada, especialmente
com relacdo a dificuldade
de transposicédo do relevo
entre a Rua Sete de
Setembro e a Rua Lauro
Mdller;

-transito de passagem

-manter 0 uso misto
predominante, permitindo a
instalacao de fungdes

comerciais e de servicos para
consolidar no centro urbano do

Municipio;
-manter 0 uso
residencial predominante nos

bairros, permitindo a instalagéo
de funcbes comerciais e de
servigos, de uso diario visando
estimular a formacdo de
centralidades ao longo das vias
de acesso, a saber Rua
Guilherme Hack, Rua Nereu
Ramos e Rua Rio de Janeiro;

-promover o adensamento da
ocupacdo atraves da edificacédo
e utilizagcdo de terrenos vazios

-Outorga Onerosa
do Direito de Construir;
-Outorga Onerosa
de Alteracdo de Uso;
-Direito de
Preferéncia/Preempcao
-Transferéncia do
Direito de Construir;
-Direito
Superficie;
-Parcelamento
Compulsorio;
-Edificagao
Compulsoria;
-Utilizagéo
Compulsoria;
-IPTU
Progressivo no Tempo;

de
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a) sistema de coleta e
tratamento de esgoto;

b) melhoria e
complementacao da
pavimentacdo do sistema
viario;

c) regulamentacdo do
transito;

d) iluminacao publica;

e) terminal urbano e
abrigos nos pontos de

passageiros;

f) equipamentos publicos
de lazer nos bairros;

- nlcleos de baixa renda
na Rua Lauro Mdller.

- ligacdo entre o Estado
do Parana, passando por
Santa Catarina até o Rio
Grande do Sul - sem
acessar ao Municipio de
Séo Lourenco do Oeste;
-indefinicdo da divisa
entre estados (SC e PR).

ou subutilizados, visando
otimizar o aproveitamento da
infraestrutura, equipamentos
publicos e a acessibilidade
existentes;

-direcionar a expansdo urbana
no sentido oeste, de forma a
reforgcar o centro ao longo da
Av. Brasil, da Avenida Ernesto
Beuter no sentido sul e suas
vias paralelas;

- qualificar a conexdo com o
sistema viario em seu entorno;

- incrementar a infraestrutura e
0S equipamentos  publicos
urbanos e comunitarios para
suprir as deficiéncias atuais e
absorver o adensamento futuro;
-promover a mobilidade urbana,;
-garantir a acessibilidade e a
qgualificacdo  dos  passeios
publicos;

- lancar diretrizes do sistema
viario para garantir:

a) a seguranca do
transito ao longo do Contorno
Viario Armindo Echer,
organizando o transito local e
as possiveis conexfes para
acesso ao Centro Urbano do
Municipio.;

b) consolidar area de
especial interesse econdmico

-Desapropriacéo
com Pagamento em

Titulos da Divida
Publica;
-Consorcio
Imobiliario;
-Operacoes
Urbanas Consorciadas;
-AEIS (ZEIS).
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ao longo do Contorno Viario
Armindo Echer;

C) reservar areas para
implantacao do Terminal
Rodoviério Interurbano.
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Caracterizacao (presente)

Macrozona Urbana

Condicionantes
limitantes & ocupacgao

Objetivos (futuro)

Instrumentos do EC
passiveis de
aplicacéao

Zona Urbana

de Ocupacéao

Prioritaria- 2/
ZUOP-2

-uso predominantemente
residencial;

-existéncia de média
guantidade de vazios urbanos;
-médio potencial de
adensamento;

-necessidade de
complementacao da
infraestrutura de
equipamentos publicos

urbanos e comunitarios com:
a) sistema de coleta e
tratamento de esgoto;

b) melhoria e complementacao
da pavimentacdo do sistema
viario;

c) iluminacao publica;

d) equipamentos publicos de
lazer nos bairros;

e) extensdo da rede de
abastecimento de agua;

f) extenséo da rede de energia
elétrica;

g) extensdo da rede de
telefonia;
-existéncia de ndcleos de

- a sua declividade
acentuada e dificuldade
de transposicéo do relevo
entre as Ruas Sete de
Setembro e Lauro Mdller;

- a sua declividade
acentuada junto ao Vale
do Lajeado;

- sua sobreposicdo com a
AEIA - Area de especial
Interesse  Ambiental do
Vale do Lajeado;

-a conexao viaria unica,
em funcdo da existéncia
do Vale do Lajeado,
através da Rua Coronel
Bertaso e da Avenida

Brasil que resulta em
dificuldades para o]
sistema viério, em
especial, a grande

distancia que gera entre
as areas leste e oeste do
Municipio;

- area com situacdo de
indefinicdo da divisa entre

-manter o] uso residencial
predominante, permitindo a
instalacdo de fun¢des comerciais e
de servicos de uso diario, visando
estimular a formacao de
centralidades em vias especificadas
no Anexo-08 desta lei;

-promover a ocupacado de terrenos
vazios ou subutilizados, visando
otimizar o aproveitamento da
infraestrutura e  equipamentos
publicos existentes;

-conter ou controlar a ocupagédo em
areas com risco de inundacao e de
deslizamentos, especialmente
areas com alta declividade e
margens de rios;

-incrementar a infraestrutura do
sistema viario e de equipamentos
publicos comunitarios para suprir as
deficiéncias atuais;

-implantar parque ecologico no
declive acentuado do Vale do
Lajeado, contornado por uma via
panoramica destinada a circulacéo
de automoveis, Dbicicletas e

-Outorga Onerosa do
Direito de Construir;
-Outorga Onerosa de
Alteracéo de Uso;
-Direito de
Preferéncia/Preempc¢
ao;

-Transferéncia do
Direito de Construir;
-Direito de Superficie;
-Parcelamento
Compulsorio;
-Edificacao
Compulsoria;
-Utilizacéo
Compulsoria;

-IPTU Progressivo no
Tempo;
-Desapropriagdo com
Pagamento em
Titulos da Divida
Publica;

-Consorcio
Imobiliario;
-Operacgdes Urbanas
Consorciadas;

RUA DUQUE DE CAXIAS, 789 — CENTRO - Fone - (49) 3344-8500 — Fax (49) 3344-8560
89.990-000 - SAO LOURENCO DO OESTE — SANTA CATARINA
CNPJ — 83.021.873/0001-08 — www.saolourenco.sc.gov.br

52



http://www.saolourenco.sc.gov.br/

Yooy, PREFEITURA

£ SAO LOURENCO DO OESTE

baixa renda proximo a Rua
Lauro Muller.

estados (SC e PR).

pedestres e que abrigue
equipamentos publicos e
institucionais de esporte, lazer e
cultura;

-reservar area para implantacédo do
Hospital Regional, prevendo
adequada acessibilidade para o
Municipio e regido, observadas as
disposicdes desta Lei;

-promover a regularizacdo e
reurbanizacdo das ocupacdes de
terra feitas por populagédo de baixa
renda.

-AEIS (ZEIS).
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Caracterizacao (presente)

Macrozona Urbana

Condicionantes
limitantes & ocupacgéo

Objetivos (futuro)

Instrumentos do EC
passiveis de

aplicagdo

Zona Urbana
de Ocupacao
Prioritaria - 3
(Cruzeiro 1)/
ZUOP-3
(Cruzeiro 1)

-uso predominantemente
residencial;

-existéncia de grande
quantidade de vazios urbanos;

-médio potencial de
adensamento;

- existéncia de areas de
uso rural, ndo urbanizadas e
com potencial para ocupacéo
urbana,;

-necessidade de
complementacao da
infraestrutura de
equipamentos publicos
urbanos e comunitarios, com:

a) urbanizacao da area;

b) sistema de coleta e
tratamento de esgoto;

¢) melhoria e
complementacao da
pavimentacgao do sistema
viario;

d) iluminacgéo publica;

d) extensao da rede de
abastecimento de agua;

e) extensao da rede de

-0 Contorno Viario
Armindo Echer;

-a existéncia de areas
de especial interesse
ambiental;

-a existéncia de areas
sujeitas a inundacéo;

-a existéncia de areas
de especial interesse
econdmico;

-a proximidade com a
divisa do Parang;

-a existéncia de
nucleos urbanizados
isolados por areas rurais
gue geram
descontinuidade do
sistema viario;

-a proximidade com a
Area de Preservacéo de
Manancial;

-transito de passagem
ao longo do Contorno
Viario Armindo Echer;

-a sua situacao atual de
area nao completamente

-manter o uso residencial
predominante, permitindo a
instalacdo de funcdes comerciais e
de servicos de uso diério visando
estimular a formacéao de
centralidades em vias especificadas
no Anexo-08 desta lei;

-promover a gradativa ocupacao
de terrenos vazios ou subutilizados,
acompanhada do incremento
necessario na infraestrutura e
equipamentos publicos
comunitarios;

-coibir a ocupacado em areas de
risco de inundacéo e de
deslizamentos, em especial areas
com alta declividade e ao longo dos
cursos d’ agua;

-incrementar a infraestrutura do
sistema viario e de equipamentos
publicos comunitarios;

-lancar diretrizes do sistema
viario para garantir a conexao deste
em seu entorno;

-explorar o potencial do
Contorno Viario Armindo Echer,

-Outorga Onerosa
do Direito de
Construir;

-Outorga Onerosa
de Alteracao de Uso;

-Direito de
Preferéncia/Preempc¢
ao;

-Direito de
Superficie;

-Parcelamento
Compulsorio;

-Edificacéo
Compulsoria;

-Utilizacao
Compulsoria;

-IPTU Progressivo
no Tempo;

-Desapropriacéo
com Pagamento em
Titulos da Divida
Publica;

-Consorcio
Imobiliario;

-Operacoes

Urbanas
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energia elétrica;

f) extensao da rede de
telefonia;

g) escola, ginasio de

esportes e posto de saude.

-areas com recursos
hidricos e pesque-pague;

-cortada ao longo de toda
a sua extensao pelo tracado
do Contorno Viario Armindo
Echer;

-area onde se localiza o
Cemitério Municipal Jardim da
Saudade;

-area que faz divisa com o
Estado do Parana.

urbanizada, o que néo
permite a continuidade do
sistema viario.

estimulando a instalacdo, nas suas
margens, de usos compativeis com
0 Sseu transito e com seu potencial
de escoamento, em especial
comeércios e servicos de médio e
grande portes;

-fortalecer a Avenida Brasil como
acesso principal ao Municipio,
criando uma Area de Especial
Interesse Urbanistico, conferindo
um tratamento diferenciado ao
contorno viario nesta regiao;

-qualificar e limitar a conexao
com o sistema viario em seu
entorno.

-instalacao de solugéo de
passagem segura de pedestres e
ciclistas através do Contorno Viario
Armindo Echer.

Consorciadas;

-AEIS (ZEIS).
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Caracterizacao (presente)

Macrozona Urbana

Condicionantes
limitantes a ocupacéao

Objetivos (futuro)

Instrumentos do EC
passiveis de

Zona Urbana

de Ocupacao

Prioritaria - 3

(CTG)/ ZUOP-
3 (CTG)

-uso predominantemente
residencial;

- integra além de area ainda
nao loteada ao sul do
loteamento fergutz ,0s
loteamentos Wolfart e Fergutz
e area do Centro de Tradicoes
Gaduchas;

-existéncia de baixa
quantidade de vazios urbanos;
-médio potencial de
adensamento;

-acesso exclusivo por area
particular ndo vinculada aos
loteamentos ligando a area a
SC 157,

-encravado entre as Zonas:
Industrial Sul Moveleira e Zona
Comercial e de Servigos.

-a proximidade com a
area industrial
consolidada no seu
entorno;

-a proximidade com a
area de especial interesse
ambiental do Arroio
Gramadinho;

- Seu acesso exclusivo por
area particular ndo
vinculada aos
loteamentos;

- distancia do centro
urbano consolidado.

-manter o uso residencial
predominante, permitindo a
instalacdo de fun¢des comerciais e
de servicos de uso diario visando
estimular a formacéao de
centralidades em vias especificadas
no anexo-5 desta lei;
-incrementar a infraestrutura do
sistema viario e de equipamentos
publicos comunitarios;

-lancar diretrizes do sistema viario
para garantir conexao deste com
seu entorno, priorizando a
delimitacdo de acesso seguro para
esta érea;

aplicacao
-Outorga Onerosa do
Direito de Construir;
-Outorga Onerosa de
Alteracdo de Uso;
-Direito de
Preferéncia/Preempc¢
ao;
-Direito de Superficie;
-Parcelamento
Compulsorio;
-Edificacao
Compulsoria;
-Utilizac&o
Compulsoria;
-IPTU Progressivo no
Tempo;
-Desapropriacéo com
Pagamento em
Titulos da Divida
Publica;
-Consdércio
Imobiliario;
-Operacdes Urbanas
Consorciadas;
-AEIS (ZEIS).
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Caracterizacao (presente)

Macrozona Urbana

Condicionantes
limitantes a

ocupacao

Objetivos (futuro)

Instrumentos do EC
passiveis de

aplicagdo

Zona Urbana
de Ocupacao
Prioritaria - 4
(Santa
Catarina) /
ZUOP-4
(Santa
Catarina)

-uso
predominantemente
residencial;

-existéncia de média
quantidade de vazios
urbanos;

-médio potencial de
adensamento;

- existéncia de areas
de uso rural, ndo
urbanizadas e com
potencial para ocupacéo
urbana.

-necessidade de
complementacao da
infraestrutura de
equipamentos publicos
urbanos e comunitarios
com:

a) sistema de coleta e
tratamento de esgoto;

b) melhoria e
complementacao da
pavimentagao do sistema
viario;

-a declividade
acentuada em sua
porcéao leste e oeste;

-a
descontinuidade do
tracado do sistema
viario préximo ao
Arroio Gramadinho e
Vale do Lajeado;

-sua sobreposicao
com a AEIA - Area de
especial Interesse
Ambiental do Vale do
Lajeado;

-a proximidade com a
Zona Industrial - Sul
(Moveleira).

-manter o uso residencial
predominante, permitindo a instalacéo de
fungbes comerciais e de servigos de uso
diario visando estimular a formacao de
centralidades em vias no Anexo-08 da
presente lei;

-promover a gradativa ocupacao de
terrenos vazios ou subutilizados,
acompanhada do incremento necessario
na infraestrutura e equipamentos
publicos comunitérios;

-coibir a ocupacdo em areas com
risco de deslizamentos, em especial
areas com alta declividade e ao longo
dos cursos d’ agua.

-implantar parque ecolégico no
declive acentuado do Arroio Gramadinho,
contornado por uma via panoramica
destinada a circulacdo de automoveis,
bicicletas e pedestres e que abrigue
equipamentos publicos e institucionais de
esporte, lazer e cultura;

-incrementar a infraestrutura do
sistema viario e de equipamentos
publicos comunitarios e urbanos para

-Outorga Onerosa
do Direito de Construir;

-Outorga Onerosa
de Alteracao de Uso;

-Direito de
Preferéncia/Preempca
OR

-Transferéncia do
Direito de Construir;

-Direito de
Superficie;

-Parcelamento
Compulsorio;

-Edificacao
Compulsoria;

-Utilizac&o
Compulsoria;

-IPTU Progressivo
no Tempo;

-Desapropriacéo
com Pagamento em
Titulos da Divida
Publica;

-Consorcio
Imobiliario;

-Operacoes
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c) iluminacéo publica;

d) extensao da rede de
abastecimento de agua;

e) extensao da rede de
energia elétrica;

f) extensao da rede de
telefonia;

g) implantacéo de
areas de lazer nos bairros.

suprir as deficiéncias atuais;

- lancar diretrizes do sistema viario
para garantir a conexao deste em seu
entorno, permitindo novos acessos.

Urbanas consorciadas;
-AEIS (ZEIS).
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Caracterizacao (presente)

Macrozona Urbana

Condicionantes
[imitantes a

Objetivos (futuro)

Instrumentos do EC
passiveis de

Zona Urbana
de Ocupacéao
Prioritéria - 4
(Séo
Francisco) /
ZUOP-4 (Séo
Francisco)

-uso
predominantemente
residencial,

-existéncia de média
guantidade de vazios
urbanos;

-médio potencial de
adensamento;

-necessidade de
complementacao da
infraestrutura de
equipamentos publicos
urbanos e comunitarios
com:

a) sistema de coleta e
tratamento de esgoto;

b) melhoria e
complementacao da
pavimentacao do sistema
viario;

c¢) iluminacéo publica;

d) extensao da rede de
abastecimento de agua;

e) extensao da rede de
energia elétrica;

f) extensao da rede de

ocupacao

-a declividade
acentuada:

a) em sua porcéo
leste e oeste.

b) junto ao
Condominio
Residencial Portal do
Sol

-O tracado da SC-
480 gerando
descontinuidade e
falta de integracdo na
area.

-descontinuidade do
sistema viario no
entorno do
Condominio
Residencial Portal do
Sol.

-a conexao viaria
unica, em funcéo da
existéncia do Vale do
Lajeado, através da
Rua Coronel Bertaso
e da Av. Brasil que

-manter o uso residencial
predominante, permitindo a instalagéo de
funcbes comerciais e de servigos de uso
diario visando estimular a formacéo de
centralidades em vias no Anexo-08 da
presente lei;

-promover a gradativa ocupacao de
terrenos vazios ou subutilizados,
acompanhada do incremento necessario
na infraestrutura e equipamentos
publicos comunitarios;

-coibir a ocupacdo em areas com
risco de deslizamentos, em especial
areas com alta declividade e ao longo
dos cursos d’ agua;

-implantar parque ecolégico no
declive acentuado do Vale do Lajeado,
contornado por uma via panoramica
destinada a circulacdo de automoveis,
bicicletas e pedestres e que abrigue
equipamentos publicos e institucionais de
esporte, lazer e cultura;

-incrementar a infraestrutura do
sistema viario e de equipamentos
publicos comunitarios e urbanos para
suprir as deficiéncias atuais;

aplicacao

-Outorga Onerosa
do Direito de Construir;

-Outorga Onerosa
de Alteracao de Uso;

-Direito de
Preferéncia/Preempca
0;

-Transferéncia do
Direito de Construir;

-Direito de
Superficie;

-Parcelamento
Compulsorio;

-Edificacao
Compulsoria;

-Utilizacéo
Compulsoria;

-IPTU Progressivo
no Tempo;

-Desapropriacao
com Pagamento em
Titulos da Divida
Publica;

-Consorcio
Imobiliario;

-Operacoes
Urbanas consorciadas;

RUA DUQUE DE CAXIAS, 789 — CENTRO - Fone - (49) 3344-8500 — Fax (49) 3344-8560
89.990-000 - SAO LOURENCO DO OESTE — SANTA CATARINA
CNPJ — 83.021.873/0001-08 — www.saolourenco.sc.gov.br

59



http://www.saolourenco.sc.gov.br/

PREFEITURA

telefonia;
g) implantagéo de
areas de lazer nos bairros.

resulta:

a) na separagao
desta area do restante
da cidade;

b) em dificuldades
para o sistema viario,
em especial a grande
distancia que gera
entre as areas leste e
oeste do Municipio.

- existéncia de
areas de especial
interesse ambiental
na suas proximidades.

-sua
sobreposicdo com a
AEIA- Area  de

especial Interesse
Ambiental do Vale do
Lajeado;

-a proximidade
com a Zonas
Industriais - Norte
(Alimenticia) 1 e 2.

-lancar diretrizes do sistema viario
para garantir a conexao deste em seu
entorno, permitindo novos acessos .

-consolidar o eixo da Area de
Especial Interesse Econémico ao longo
da SC-480;

-promover a regularizacéo e
reurbanizacao das ocupacdes de terra
feitas por populacéo de baixa renda.

-AEIS (ZEIS).
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Caracterizacao (presente)

Macrozona Urbana

Condicionantes
limitantes a

Objetivos (futuro)

Instrumentos do EC
passiveis de aplicacéo

Zona Urbana
de Ocupacao
Prioritaria - 5
(Costa Sul) /
ZUOP- 5
(Costa Sul)

-uso predominante rural;

-area nao urbanizada e
com potencial para
ocupagao urbana;

-necessidade de
complementacao da
infraestrutura de
equipamentos publicos
urbanos e comunitarios
com:

a) sistema de coleta e
tratamento de esgoto;

b) melhoria e
complementacao da
pavimentacao do sistema
viario;

c) iluminacao publica;

d) extensao da rede de
abastecimento de agua;

e) extensao da rede de
energia elétrica;

f) extensédo da rede de
telefonia.

ocupacéao

-a proximidade

com fundos de
vale na sua
porcdo leste e
oeste;

-a  declividade
ao longo de sua
delimitacao sul,

leste e oeste.

-desenvolver o0 uso residencial
predominante, permitindo a instalacdo de
fungbes comerciais e de servicos de uso
diario visando estimular a formacdo de
centralidades em vias especificadas no
Anexo-08 desta lei;

-promover a gradativa ocupacdo de
terrenos vazios ou subutilizados,
acompanhada do incremento necessario na
infraestrutura e equipamentos publicos
comunitérios;

-coibir a ocupacao em areas de risco de
inundacéo e de deslizamentos, em especial
areas com alta declividade e ao longo dos
cursos d’ agua;

-incrementar a infraestrutura do sistema
viario e de equipamentos publicos
comunitérios;

-lancar diretrizes do sistema viario para
garantir a conexao deste em seu entorno;

Outorga Onerosa do
Direito de Construir;

-Outorga Onerosa
de Alteracdo de Uso;

-Direito de
Preferéncia/Preempcao;

-Transferéncia do
Direito de Construir;

-Direito de
Superficie;

-Parcelamento
Compulsorio;

-Edificacao
Compulsoria;

-Utilizacéo
Compulsoria;

-IPTU Progressivo
no Tempo;

-Desapropriacéo
com Pagamento em
Titulos da Divida
Publica;

-Consorcio
Imobiliario;

-Operacgdes Urbanas
consorciadas;

-AEIS (ZEIS).
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Caracterizacao (presente)

Macrozona Urbana

Condicionantes
limitantes a
ocupacao

Objetivos (futuro)

Instrumentos do EC
passiveis de aplicacéo

Zona Urbana
Vale do
Arroio

Gramadinho /

ZU (Vale do
Arroio

Gramadinho)

-Caracteriza-se como
uma area de Presevacao
Permanente.

-area com declividade
acentuada,;

-area com mata nativa;

-area com  Ccursos
d"agua.

-a sua propria
condicéo de APP.
-a

descontinuidade do
sistema viario;

-a falta de
legislacdo especifica
para a area.

-implantacéo do
‘Parque do Vale Arroio
Gramadinho”, associando a
necessidade de preservacao

desta area com oS
interesses econdbmicos e
turisticos do  Municipio,

tornando-a uma referéncia
paisagistica para a cidade;

-implantar a Via Parque
ao longo desta area,
valorizando a regido e
provendo todo seu entorno
com areas de lazer e
contemplacao;

-definir solu¢des para
as ocupacdes irregulares
implantadas nas margens e
no interior desta area;

-atraves dos
instrumentos  do plano
diretor, do investimento em
planejamento e projetos, da
parceria com a sociedade
civil organizada e com a
inicitiva privada promover a
preservacdo da paisagem

-Direito de
Preferéncia/Preempcao;

-Direito de Superficie;

-Consorcio Imobiliario;

-Operacoes Urbanas
Consorciadas;

-AEIS (ZEIS).
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natural existente, a
recuperagdo dos locais
degradados e a integracao

dos empreendimentos
planejados para criar 0
habito de utilizacéo

cotidiana desta area
privilegiada da cidade.
-integrar o Parque
do Lajeado ao Parque do
Arroio  Gramadinho como
um grande conjunto de
preservacdo e utilizacao
consciente e
ambientalmente correta.
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Caracterizacao (presente)

Macrozona Urbana

Condicionantes
[imitantes a

Objetivos (futuro)

Instrumentos do EC
passiveis de aplicacao

Zona Urbana

Vale do
Lajeado /
ZU (Vale do
Lajeado)

-area com localizacdo
central com relacdo a
ocupacao urbana;

-area de facil acesso,
se considerada sua
localizacéo;

-area com declividade
acentuada e cursos d’
agua;

-existéncia de mata
nativa;

-area com  beleza
ambiental e paisagistica.

ocupacao

-a sua declividade
acentuada,

-a
descontinuidade
sistema viario;

-a existéncia de
APP particular;

do

-a falta de
legislacdo especifica
para a area;

-a existéncia de
assentamentos
precarios e
irregulares.

-implantagéo do
‘Parque do Vale do
Lajeado”, associando a
necessidade de preservacao
desta 4rea com  o©s
interesses econbmicos e
turisticos do  Municipio,
tornando-a uma referéncia
paisagistica para a cidade;

-implantar a Via Parque
ao longo desta érea,
valorizando a regido e
provendo todo seu entorno
com areas de lazer e
contemplacgéo;

-definir solucbes para
as ocupacgOes irregulares
implantadas nas margens e
no interior desta area;

-atraves dos
instrumentos do  plano
diretor, do investimento em
planejamento e projetos, da
parceria com a sociedade
civil organizada e com a
inicitiva privada promover a

-Direito de
Preferéncia/Preempcao;

-Transferéncia do
Direito de Construir;

-Direito de Superficie;

-Consorcio Imobiliario;

-Operacdes Urbanas
Consorciadas;

-AEIS (ZEIS).
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preservacdo da paisagem
natural existente, a
recuperacdo dos locais
degradados e a integragao

dos empreendimentos
planejados para criar o
habito de utilizacao

cotidiana desta area
privilegiada da cidade.
-integrar o Parque do
Lajeado ao Parque do Arroio
Gramadinho como  um

grande conjunto de
preservagcao e utilizagao
consciente e

ambientalmente correta.
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Caracterizacao (presente)

- com potencial
para ocupacgao urbana;
-existéncia de média
quantidade de vazios
urbanos;
-médio potencial de
adensamento;
-area  de  facll
escoamento de producéo,
através das suas conexodes

viarias Contorno Viario
Armindo Echer e SC157;
-area com
necessidade de
complementacao da
infraestrutura de

equipamentos publicos e
comunitarios;

Condicionantes
limitantes a
ocupacéo

-proximidade
com rodovia,

-area situada
entre o Contorno
Viario Armindo Echer
e Acesso Sul,
devendo respeitar
faixas de dominio em
ambos os lados.

Macrozona Urbana

Objetivos (futuro)

-explorar o potencial
oferecido pela proximidade
com a sede do municipio e
acessibilidade da rodovia;

-controlar a
ocupacao;

-prevenir eventuais
impactos ambientais

decorrentes das atividades.
- prever a instalacao

de empreendimentos
voltados ao comercio e
prestacao de servigcos

proibindo a instalacdo de
industrias.

Instrumentos do EC
passiveis de aplicacéo

-Outorga Onerosa do
Direito de Construir;

-Outorga Onerosa de
Alteracéo de Uso;

-Direito
Preferéncia/Preempcao;

-Direito de Superficie;

-Consorcio Imobiliario;

-Operagcbes Urbanas
Consorciadas.

de
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Caracterizacao (presente)

Macrozona Urbana

Condicionantes
l[imitantes a

Objetivos (futuro)

Instrumentos do EC
passiveis de aplicacéo

Zona
Comercial e
de Servigos-2
[ZCS-2

-uso rural
predominante;

-existéncia de média
guantidade de vazios

urbanos;

-médio potencial de
adensamento;
-area de facil

escoamento de producéo,
através das suas conexodes
viarias - SC157,

-area  provida com
servico de abastecimento
de energia.

ocupacéo

- limite com Area de
Protecao de
Mananciais
-proximidade
com rodovia,
-declividade
acentuada
determinados
trechos;
-ocupacao
limitada
determinacoes
definidas para a Area

em

pelas

de Protecao de
Mananciais.
-ocupacao
definida pelo limite de
200 metros em

relacdo a faixa de
dominio da rodovia;

-explorar o potencial
oferecido pela proximidade
com a sede do municipio e
acessibilidade da rodovia;

-controlar a
ocupacao;

-prevenir eventuais
Impactos ambientais

decorrentes das atividades.
- Prever a instalacao

de empreendimentos
voltados ao comercio e
prestacéo de servicos

proibindo a instalacdo de
industrias.

- restringir atividades
poluentes que prejudiquem
especialmente 0s recursos
hidricos que integram a
APM.

-Outorga Onerosa do
Direito de Construir;

-Outorga Onerosa de
Alteracéo de Uso;

-Direito
Preferéncia/Preempcao;

-Direito de Superficie;

-Consorcio Imobiliario;

-Operacdes Urbanas
Consorciadas.

de
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Macrozona Urbana

Condicionantes Instrumentos do EC

passiveis de aplicacéo

Caracterizacao (presente) limitantes a Objetivos (futuro)

ocupacao
- implementar como dimensé&o
padrdo para o lotes a metragem de
2.000 a 5.000 mz.
- a sua localizacéo - assegurar condi¢cdes para
ao longo da SC -157; localizagéo de atividades industriais, e
- abrange area néo gue sejam compativeis com a
urbanizada e com potencial - a existéncia | capacidade de escoamento de cargas -Outorga
para ocupagao industrial. de cursos d’agua; e Insumos, considerado 0 | Onerosa de Alteragao de
- abrange o] - a existéncia de | aproveitamento do acesso direto a | Uso;
. condominio industrial | areas de especial | Rodovia SC-157; -Direito de
Zona Micro - . ) AN . . n .
Industrial— EFAISLO, ja consolldaglo. interesse urbanistico; - vetar o uso _reS|denC|aI, Preferenua/Pr,eempgao,
Efaislo/ - baixo potencial de - aSC-157;_ _ - evitar conflito com os usos “,-.Consorcm
ZMI = Efaislo adensamento;_ - proximidade existentes no seu entorno, | Imobiliario; )
- necessidade de |com o loteamento | especialmente com relagcdo ao uso -Operacoes
complementacao da | Wolfart. residencial préximo; Urbanas Consorciadas.
infraestrutura e - prevenir e controlar o0s
equipamentos publicos impactos ambientais eventualmente
urbanos. decorrentes das atividades nela
desenvolvidas;
- implementar infraestrutura e
equipamentos publicos urbanos.

68
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Caracterizacao (presente)

Macrozona Urbana

Condicionantes
limitantes a

Objetivos (futuro)

Instrumentos do EC
passiveis de aplicacéo

Zona
Industrial -
Sul
(Moveleira) /
Zl - Sul
(Moveleira)

-a sua localizacao ao
longo do acesso sul;

-uso predominante
industrial;

-baixo potencial de
adensamento;

-necessidade de
complementacao da
infraestrutura e
equipamentos publicos
urbanos com:

a) sistema de coleta e
tratamento de esgoto;

b) melhoria e
complementacao da
pavimentagao do sistema
viario;

c) abrigos de
Passageiros e ciclovia

d) extensao da rede de
telefonia.

e)abastecimento de
agua.

ocupacao

-a existéncia de
cursos d’agua;

-a existéncia de
areas de especial
interesse
ambiental;

-0 Acesso Sul;

-0S nucleos
residenciais
existentes na area.

-assegurar condicbes para
localizagdo de atividades industriais,
preferencialmente as voltadas para a
industrializacdo de madeira, e que
sejam compativeis com a capacidade
de escoamento de cargas e insumos,
considerado o aproveitamento do
acesso direto a Rodovia SC-157;

-vetar o uso residencial;

-evitar conflito com o0s usos
existentes no seu entorno,
especialmente com relacdo ao uso
residencial préximo;

-prevenir e controlar os impactos
ambientais eventualmente decorrentes
das atividades nela desenvolvidas;

-implementar  infraestrutura e
equipamentos publicos urbanos.

-Outorga Onerosa
de Alteracao de Uso;

-Direito de
Preferéncia/Preempcao;

Direito de
Superficie;

-Parcelamento
Compulsorio;

-Edificacéo
Compulsoria;

-Utilizacéo
Compulsoria;

-IPTU Progressivo
no Tempo;

-Desapropriacéo
com Pagamento em
Titulos da Divida
Publica;

-Consoércio
Imobiliario;

-Operacoes
Urbanas Consorciadas;

-AEIS (ZEIS).
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Caracterizacao (presente)

Macrozona Urbana

Condicionantes
limitantes a

Objetivos (futuro)

Instrumentos do EC
passiveis de aplicacéo

Zona
Industrial —
Sul (Sao
Paulinho)
Zl - Sul
(Séo
Paulinho)

-uso
predominantemente rural;

-areas nao
ocupadas e com potencial
para ocupacao industrial;

-areas passiveis de
aproveitamento para 0 uso
industrial de médio e
grande portes;

-a proximidade com
rodovias;

-a existéncia de
cursos d'agua.

-a
existéncia de
relevo com
declividade

acentuada em

determinadas
porcbes de suas
area e, em geral,
préximo aos cursos
d’ agua;

-a
existéncia de
vegetacao
ambientalmente
protegida;

-a
existéncia de
cursos d'agua.

- ocupar as areas com potencial
para localizacdo de  atividades
industriais diversas, aproveitando o
acesso direto as Rodovias SC-157, com
condi¢cBes favoraveis a urbanizagdo de
médio e longo prazo, que seja capaz de

absorver o crescimento futuro da
cidade.

-prevenir confltos de usos
futuros;

-implementar infraestrutura e

equipamentos publicos urbanos;
- vetar o uso residencial;

- prevenir e controlar o0s
impactos ambientais eventualmente
decorrentes das atividades nela

desenvolvidas

-Outorga
Onerosa de Alteracao de
Uso;

-Direito de
Preferéncia/Preempcao;

-Consércio
Imobiliario;

-Operacoes

Urbanas Consorciadas.
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Macrozona Urbana

Caracterizacao (presente)

-a sua localizacdo ao
longo da SC-480 e Rua
Tiradentes;

-uso predominante
industrial;

-baixo potencial de
adensamento;

-a necessidade de
complementacao da
infraestrutura e
equipamentos publicos
urbanos com:

a) sistema de coleta e
tratamento de esgoto;

b) melhoria e
complementacao da
pavimentagao do sistema
viario;

c) iluminacéo publica;

d) extensao da rede de
telefonia;

e) abrigos de
passageiros e ciclovias.

Condicionantes
limitantes a
ocupacéao

-a sua
declividade
acentuada na
porcao leste;

-a deficiéncia
do sistema de
abastecimento de
agua;

-a existéncia
de poucos vazios
urbanos.

-a sua
declividade
acentuada na

porcao nordeste.

Objetivos (futuro)

-assegurar condicdes de
localizac&o de atividades industriais
preferencialmente voltadas a
industrializacdo de alimentos e que
sejam compativeis com a capacidade de
escoamento de cargas e insumos,
considerado o aproveitamento do acesso
direto a Rodovia SC-480;

-proibir o uso residencial,

-evitar conflitos com os usos
existentes no seu entorno, especialmente
com relacdo ao uso residencial proximo;

-prevenir e controlar os impactos
ambientais eventualmente decorrentes
das atividades nela desenvolvidas;

-implementar infraestrutura e
equipamentos publicos urbanos.

Instrumentos do EC
passiveis de aplicacéo

-Outorga Onerosa de
Alteracéo de Uso;

-Direito de
Preferéncia/Preempcéo;

-Direito de Superficie;

-Parcelamento
Compulsorio;

-Edificacéo
Compulsoria;

-Utilizacéo
Compulsoria;

-IPTU Progressivo no
Tempo;

-Desapropriagdo com
Pagamento em Titulos da
Divida Publica;

-Consorcio
Imobiliario;

-AEIS (ZEIS).
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Caracterizacao (presente)

Macrozona Urbana

Condicionantes
[imitantes a

Objetivos (futuro)

Instrumentos do EC
passiveis de aplicacéo

Zona
Industrial
Frederico

Wastener — ZI
Frederico
Wastner

- a sua localizacéo
ao longo da SC-480;

— abrange
com potencial
ocupacao industrial;

- baixo potencial de
adensamento;

- necessidade de

area
para

complementacao da
infraestrutura e
equipamentos publicos
urbanos.

ocupacéao

- a sua
distancia em relacao
a area urbana do
municipio;

—a SC-480;

— a
inexisténcia de
solucdes viarias
guanto sua conexao
com a SC-480;

-proximidade
com area de
vegetacao.

- ocupar as areas com
potencial para localizacdo de
atividades industriais diversas,

aproveitando o0 acesso direto a
Rodovia SC-480;

-prevenir
futuros;

-implementar infraestrutura e
equipamentos publicos urbanos;

- vetar o uso residencial;

- prevenir e controlar o0s
impactos ambientais eventualmente
decorrentes das atividades nela

desenvolvidas.

confltos de usos

Outorga Onerosa de
Alteracéo de Uso;

-Direito de
Preferéncia/Preempcao;

-Direito de
Superficie;

-Parcelamento
Compulsorio;

-Edificacéo
Compulsoria;

-Utilizac&o
Compulsoria;

-IPTU Progressivo
no Tempo;

-Desapropriacéo
com Pagamento em
Titulos da Divida
Publica;

-Consorcio
Imobiliario;

-AEIS (ZEIS).
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Condicionantes
limitantes a
ocupacao

Instrumentos do EC

Objetivos (futuro) passiveis de aplicac&o

Caracterizacao (presente)

- ocupar as areas com potencial
para localizacdo de  atividades
industriais diversas, aproveitando o

. o acesso direto a Rodovia SC-157, com
- a sua localizacéo

ao longo da SC-157;

- a sua distancia

condi¢cBes favoraveis a urbanizagédo de
médio e longo prazo, que seja capaz de

-Outorga

— abrange area|em relagdo a area ; Onerosa de Alteracao de
: absorver o crescimento futuro da )
com potencial para | urbana do | _. . Uso;
Zona de N : . cidade; o
~ ocupagao industrial. municipio . . -Direito de
Expanséo : . ] -prevenir confltos de usos a e
: - baixo potencial de -a SC-157; . Preferéncia/Preempcéao;
Industrial - ) .| futuros; L.
~ . adensamento; - a inexisténcia . . -Consorcio
Sao Paulinho . ~ g -implementar infraestrutura e S
~ - necessidade de | solucdes viarias : P ) Imobiliario;
ZE| - Sao ~ equipamentos publicos urbanos; ~
. complementacao da | quanto sua . o -Operacoes
Paulinho . ~ - vetar o uso residencial; )
infraestrutura e | conexao com a SC- . Urbanas Consorciadas.
i - - prevenir e controlar os
equipamentos publicos | 157. , : .
urbanos impactos ambientais eventualmente

decorrentes das atividades nela

desenvolvidas.
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Caracterizacao (presente)

Areas de Especial Interesse (AEIs)

Condicionantes
limitantes a

Objetivos (futuro)

Instrumentos do EC passiveis
de aplicacéao

Zonas de
Qualificacéo
Urbanistica
(Distritose
Vilas)

- aglomerados com
parcelamentos néao
regularizados desconexos
do centro urbano
consolidado;

- existéncia de
equipamentos publicos
urbanos e comunitarios;

- deficiéncia no sistema
de abastecimento de agua;

- alguns interligados
por rede viaria estadual.

ocupagéo

- falta de
infraestrutura no
abastecimento de
agua,

- pouca
diversidade de
atividades
econdmicas;

-a
indisponibilidade de
terrenos
regularizados;

- sua condicao de
nucleo isolado na
area rural.

- regularizacao dos
parcelamentos;

- promover o
ordenamento para uma
ocupacdo planejada da éarea;

- suprir as necessidades
de infraestrutura;

- estimular a
implantagéo de novas
atividades econdmicas;

- desenvolver
zoneamento para estas
areas definindo parametros
urbanisticos, niveis de
incomodidade, areas de
especial interesse
especificos de acordo com
suas caracteristicas.

-Outorga Onerosa do
Direito de Construir;

-Outorga Onerosa de
Alteracdo de Uso;

-Direito de
Preferéncia/Preempcao;

-Direito de Superficie;

-Parcelamento
Compulsorio;

-Edificacdo Compulsoria;

-Utilizacdo Compulsoria;

-IPTU Progressivo no
Tempo;

-Desapropriagdo com
Pagamento em Titulos da Divida
Publica;

-Consorcio Imobiliario;

-Operacdes Urbanas
Consorciadas.
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Caracterizacao

(presente)

Areas de Especial Interesse (AEISs)

Condicionantes
limitantes a ocupacéao

Objetivos (futuro)

Instrumentos do EC
passiveis de aplicacao

Area de
Especial
Interesse
Urbanistico —
1
(Igreja Matriz)
I AEIU-1
(Igreja Matriz)

-uso
predominantemente
misto, voltado a
atividades comerciais, de
servicos e institucional;

-existéncia de baixa
guantidade de vazios
urbanos;

-médio potencial de
adensamento;

-infraestrutura e
equipamentos  publicos
urbanos e comunitarios
suficientes, ressalvada a
necessidade de
implantagao de:

a) sistema de coleta
e tratamento de esgoto;

b) melhoria da
pavimentagdo viaria e da
iluminacao publica;

c) necessidade de
revitalizacdo das areas
de uso comunitario.

-a existéncia de
poucos vazios urbanos;

-0 baixo potencial
de renovacdo das
edificacgoes.

-manter o carater misto de usos
para preservar a integracdo entre
estes;

-limitar o nUumero méximo de
pavimentos das edificacbes em 2
(dois), 8 (oito) e 12 (doze)
pavimentos, conforme mapa Anexo
09;

-fortalecer a area com a
implantagcdo de usos voltados ao
lazer e entretenimento utilizando os
espacos comunitarios existentes;

-garantir que a Igreja Matriz
permane¢a como referencial visual
do Municipio, estabelecendo
tipologias diferenciadas para as
edificacbes da area, com especial
énfase no gabarito maximo;

-propor a concepcao de patriménio
histérico para a edificacdo da Igreja
Matriz e o conjunto de espacos da
Praca da Bandeira, objetivando
preservar caracteristicas desta area
como referencial urbano.

-Outorga Onerosa do
Direito de Construir;

-Outorga Onerosa de
Alteracdo de Uso;

-Direito de
Preferéncia/Preempcao;

-Transferéncia do
Direito de Construir;

-Direito de Superficie;

-Parcelamento
Compulsorio;

-Edificacéo
Compulsoria;

-Utilizacao
Compulsoria;

-IPTU Progressivo no
Tempo;

-Desapropriacdo com
Pagamento em Titulos
da Divida Publica;

-Operacbes Urbanas
Consorciadas.

RUA DUQUE DE CAXIAS, 789 — CENTRO - Fone - (49) 3344-8500 — Fax (49) 3344-8560
89.990-000 - SAO LOURENCO DO OESTE — SANTA CATARINA
CNPJ — 83.021.873/0001-08 — www.saolourenco.sc.gov.br

75



http://www.saolourenco.sc.gov.br/

)
Lk
= v
>

\

&

PREFEITURA

SAO LOURENCO DO OESTE

Caracterizacao

(presente)

Areas de Especial Interesse (AEISs)

Condicionantes
limitantes a ocupacéao

Objetivos (futuro)

Instrumentos do EC
passiveis de aplicacao

Area de
Especial
Interesse
Urbanistico -
2 (Valedo
Lajeado)/
AEIU -2 (Vale
do Lajeado)

-uso
predominantemente
residencial,

-area com potencial
para ocupacdo urbana
de uso residencial,
necessitando da
definicdo da extensao da
malha viaria e da
implantagao de:

a) infraestrutura e
equipamentos  publicos
urbanos e comunitarios;

b) sistema de coleta e
tratamento de esgoto.

-a declividade
acentuada,

-a descontinuidade
do sistema viario;

-a existéncia de area

de APP patrticular;

-a falta de um
programa  especifico
para a area de APP
particular;

-a presenca de
assentamentos

precarios e irregulares
na area.

-implementar unidade de
conservacdo APA  (Area de
Preservacgao Ambiental), que
constituirhA o Parque do Vale do
Lajeado voltada a atividades
ambientais e paisagisticas de uso
comunitario;

-definir usos mistos,
buscando preservar a integracao
entre funcbes, especialmente entre
uso residencial e uso voltado a
atividades de lazer e contemplacéo;

-limitar 0 nUmero maximo de
pavimentos das edificacbes em 2
(dois).

-Outorga  Onerosa
do Direito de Construir;
-Outorga  Onerosa
de Alteracao de Uso;
-Direito de
Preferéncia/Preempcao;
Transferéncia do
Direito de Construir;
-Direito
Superficie;
-Consorcio
Imobiliario;
-Operacoes
Urbanas Consorciadas;
-AEIS (ZEIS).

de
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Caracterizacao

(presente)

Areas de Especial Interesse (AEIs)

Condicionantes
limitantes a ocupacéao

Objetivos (futuro)

Instrumentos do EC
passiveis de aplicacao

Area de
Especial
Interesse
Urbanistico -
3 (Mirante) /
AEIU-3
(Mirante)

-uso
predominantemente
residencial;

-existéncia de baixa
guantidade de vazios
urbanos;

-baixo potencial
adensamento;

-a necessidade de
melhorias na iluminacgéo
publica e na
pavimentacdo das vias e
de implantacéo do
sistema de coleta e
tratamento de esgoto.

de

-a declividade
acentuada no encontro
da Rua Sete de
Setembro com a
Travessa Atilio
Galeazzi, Rua

Saldanha da Gama e
Travessa Maria
Cerchiari.

-consolidar o entorno desta
area, para garantir que o Mirante
Panoramico seja uma referéncia
visual para o Municipio através da
tipologia das edificacbes que
ocupam o entorno;

-definir o carater misto de

usos, preservando a integragcao
entre funcdes de comércio, moradia
e Sservicos;

-fortalecer as areas

comerciais, transformando o0s eixos
com potencial para concentrar
atividades de comércio e servicos
em corredores de usos mistos, de
forma a atender as necessidades da
regido e as complementares ao
Mirante Panoramico.

-limitar o nUmero maximo de
pavimentos das edificacbes em 2
(dois) pavimentos.

-Outorga
Onerosa do Direito de
Construir;

-Direito de
Preferéncia/Preempcao;

-Transferéncia
do Direito de Construir;

-Direito
Superficie;

-Consorcio
Imobiliario;

-Operacoes
Urbanas Consorciadas.

de
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Caracterizacao

(presente)

Areas de Especial Interesse (AEIs)

Condicionantes
limitantes & ocupacgéo

Objetivos (futuro)

Instrumentos do EC
passiveis de aplicacao

Area de
Especial
Interesse
Urbanistico -
4 (Centro de
Eventos)/
AEIUA4
(Centro de
Eventos)

-uso
predominantemente
residencial;

-existéncia de médio
guantidade de vazios
urbanos;

-médio potencial de
adensamento;

-necessidade de
implantagao da
infraestrutura e
equipamentos  publicos

urbanos e comunitarios e
do sistema de coleta e
tratamento de esgoto.

-a declividade
acentuada na Rua
Albano Menegatti Filho.

-definir o carater misto de usos
no  entorno, preservando  a
complementagéo das atividades do
centro de eventos;

-definir a tipologia das
edificacbes para ocupacdo desta
area, considerando-se que 0 centro
de eventos se localiza num ponto
privilegiado dos demais referenciais
publicos arquiteténicos do Municipio.

-limitar 0 nUmero maximo de
pavimentos das edificacbes em 2
(dois) pavimentos.

-Outorga  Onerosa
do Direito de Construir;

-Outorga  Onerosa
de Alteracao de Uso;

-Direito de
Preferéncia/Preempcao;

-Direito de
Superficie;

-Consoércio
Imobiliario;

-Operacoes

Urbanas Consorciadas.
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Caracterizacao

(presente)

Areas de Especial Interesse (AEISs)

Condicionantes
limitantes a ocupacéao

Objetivos (futuro)

Instrumentos do EC
passiveis de aplicacao

Area de
Especial
Interesse
Urbanistico —
5 (Tfrevo do
Centro de
Eventos) /
AEIU-5 (Trevo
do Centro de
Eventos)

- acesso
estratégico para a
cidade;

- area nao
ocupada,;

- area com
necessidade de
implantagao de
infraestrutura viaria

(trevo e iluminacao);

- cortada ao longo
de toda a sua extensao
pelo tracado do contorno
viario Armindo Echer.

- a sua declividade
acentuada,;

- a proximidade
com Area de
Preservacao
Permanente - APP.

- definir ocupacdo e uso
nesta éarea que evidencie e
consolide, como acesso principal ao
Municipio de S&o Lourenco do
Oeste, o0 encontro da Avenida Brasil
com o contorno viario Armindo
Echer;

- definir o carater misto de
usos, preservando a integragcao
entre funcdes de comércio, moradia
e Servigos.

| - outorga onerosa do
direito de construir;

Il - outorga onerosa de
alteracao de uso;

[l - direito de
preferéncia/preempcao;
IV - direito de superficie;
V - parcelamento
compulsorio;

VI - edificacéo
compulsoria;

VII - utilizacéo
compulsoria;

VIII - IPTU progressivo
no tempo;

IX - desapropriagdo com
pagamento em titulos da
divida publica;

X - consorcio imobiliario;
Xl - operagdes urbanas
consorciadas.
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Caracterizacao

(presente)

Areas de Especial Interesse (AEISs)

Condicionantes
limitantes a ocupacéao

Objetivos (futuro)

Instrumentos do EC
passiveis de aplicacao

Area de
Especial
Interesse
Urbanistico -
6 (Santuario)/
AEIU-
6(Santuario)

-uso
predominantemente
residencial;

-existéncia de baixa
guantidade de vazios
urbanos;

-baixo potencial de
adensamento;

-necessidade de
melhorias na iluminacgéo
publica e na
pavimentacao das vias;

-necessidade de
implantacdo do sistema
de coleta e tratamento de
esgoto.

-a auséncia de
areas disponiveis para
ocupacao;

-a proximidade
com a divisa com o
Estado do Parana.

-consolidar a caracterizacao
desta area como um centro publico
e religioso do bairro, por meio da
valorizacdo do santuério e da praca;

-estabelecer  diretrizes de
ocupacao como tipologias,
transformando este espaco em

referéncia arquitetbnica para o
bairro.

-limitar 0 ndmero maximo de
pavimentos das edificacbes em 2
(dois).

-Direito de
Preferéncia/Preempcao;

-Direito de
Superficie;

-Consorcio
Imobiliario;

-Operacoes
Urbanas Consorciadas;

-AEIS (ZEIS).
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Areas de Especial Interesse (AEISs)

Caracterizacao

(presente)

Condicionantes
limitantes a ocupacéao

Objetivos (futuro)

Instrumentos do EC
passiveis de aplicacao

-uso misto industrial -implementar - unidade  de
e rural conservagdao APA  (Area de
LA . - Preservacao Ambiental), que
" -existéncia de vazios -a declividade 3 .
Area de urbanos. acentuada: constituirda o Parque do Vale do -Direito de
Especial -bai;<o otencial de a deécontinuidade Lajeado voltada a atividades | Preferéncia/Preempcéao;
Interesse adensamentg' do sistema Vidrio: ambientais e paisagisticas de uso -Direito de
Urbanistico - ! A comunitario; Superficie;
-necessidade de -a existéncia de area - . L
7 (Vale do ~ : , -definir usos mistos, -Consorcio
: complementacao dos | de APP particular; : ~ S
Arroio equipamentos  publicos ‘a falta de um buscando preservar a integracdo | Imobiliario;
Gramadinho) u?banos roarama especifico entre funcbes, especialmente entre -Operagodes
! AEIU-7 (Vale -neéessidade de parg a 4rea dF()a App | USO residencial e uso voltado a | Urbanas Consorciadas;
do Arroio P atividades de lazer e contemplacao; -AEIS (ZEIS).

Gramadinho)

implantacdo do sistema
de coleta e tratamento de
esgoto.

particular.

-limitar 0 nUmero maximo de
pavimentos das edificagbes em 2
(dois).
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Caracterizacao (presente)

Areas de Especial Interesse (AEISs)

Condicionantes
limitantes a

Objetivos (futuro)

Instrumentos do EC
passiveis de aplicacéo

Area de
Especial
Interesse
Urbanistico -
8 (Limite
Estadual) /
AEIU-8(Limite
Estadual)

-divergéncia de
limites municipais e divisas
estaduais, gerando
problemas de jurisdicao;

-0 parcelamento de
area rural do municipio de

Vitorino para fins de
ocupacao residencial,
impondo ampliacdo de
demanda dos  servigos

municipais basicos a Sao
Lourenco do Oeste.

-existéncia de
parcelamento irregular do
solo.

-uso

predominantemente misto;

-existéncia de meédia
guantidade de vazios
urbanos;

-Cortada ao longo de
toda a sua extensdo pelo
tracado do contorno viario
Armindo Echer.

ocupagéao

-proximidade
com Contorno
Viario Armindo
Echer;

-problemas de
jurisdicéo
causados
divergéncias
limite.

pelas
de

-consolidar a linha divisa
estadual e limite municipal que
estabeleca a jurisdicao;

-promover o ordenamento
para uma ocupacao planejada
da érea.

-Outorga Onerosa do
Direito de Construir;

-Outorga Onerosa de
Alteracéo de Uso;

-Direito de
Preferéncia/Preempcao;

-Direito de Superficie;

-Parcelamento
Compulsorio;

-Edificagdo Compulsdria;

-Utilizacdo Compulsoria;

-IPTU Progressivo no
Tempo;

-Desapropriacéo com
Pagamento em Titulos da Divida
Publica;

-Consorcio Imobiliério;

-Operacdes Urbanas
Consorciadas.
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Area de
Especial
Interesse
Econdmico -
1 (Contorno
Viario
Armindo
Echer e SC-
157) / AEIE-1
(Contorno
Viario
Armindo
Echer e SC-
157)

Caracterizacao (presente)

-uso rural
predominante, mas com a
presenca de atividades
industriais e de prestacao
de servicos;

-area de facil

escoamento de producao,
através das suas conexodes
viarias;

-area provida com
servi¢co de abastecimento de
energia e agua.

Areas de Especial Interesse (AEIs)

Condicionantes
l[imitantes a
ocupacéo

-0 uso
residencial;

-0 alto valor
financeiro dos
terrenos;

-a divisa

com o Estado do
Parang;

Necessidade de
implantacéo de
iluminagao publica.

Objetivos (futuro)

-explorar o potencial
oferecido pelo Contorno
viario Armindo Echer e SC-
157, consolidando centros
de comércio e prestacdo de
servigcos de médio e grande
portes compativeis com o0s
usos préximos e que
funcione como um suporte
para as lojas localizadas no
centro do Municipio;

-estabelecer uma
ocupacdo que fortaleca as
areas comerciais  sem
prejudicar os demais usos
existentes na area,;

-prevenir e mitigar
0S eventuais impactos
ambientais decorrentes das
atividades desenvolvidas.

Instrumentos do EC passiveis

de aplicacao

-Outorga Onerosa do
Direito de Construir;

-Outorga Onerosa de
Alteracéo de Uso;

-Direito
Preferéncia/Preempcao;

-Direito de Superficie;

-Parcelamento
Compulsorio;

-Edificacao
Compulsoria;

-Utilizacdo Compulsoria;

-IPTU Progressivo no
Tempo;

-Desapropriacéo
Pagamento em Titulos
Divida Publica;

-Consorcio Imobiliario;

-Operacbes Urbanas
Consorciadas.

de

com
da
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Areas de Especial Interesse (AEISs)

Condicionantes Instrumentos do EC passiveis

de aplicacéao

Caracterizacao (presente) limitantes a Objetivos (futuro)

ocupacéo
-explorar o potencial i o
oferecido  pela  SC-480, OutorggOnerosado Direito
. de Construir;
caracterizando-a como uma Outoraa Onerosa  de
area voltada aos interesses rorg _
o . o Alteracao de Uso;
da industria alimenticia e _Direito de
afms-;estabelecer uma Preferéncia/Preempcao;
-falta de ocupacio aue fortaleca as -Direito de Superficie;
< infraestrutura quanto | pagao g ortalee -Parcelamento
Area de areas industriais sem AR
: a rede de o , Compulsorio;
Pt . abastecimento  de pr(_ajudlcar os,demals usos -Edificacdo Compulsoria;
Interesse -area com uso | . .~ | existentes na area; LS ]
. . agua, e iluminacéo . " -Utilizacdo Compulsoria;
Economico - | predominantemente rural. S -prevenir e mitigar 0s )
publica; : . -IPTU Progressivo no
2 (SC-480) / eventuais impactos .
-0 alto valor . . Tempo;
AEIE-2 (SC- : : ambientais decorrentes das o
financeiro dos | .. : . -Desapropriacao com
480) atividades desenvolvidas; ]
terrenos. . . Pagamento em Titulos da
-servir como faixa de | . * e
transicdo entre a Zona Divida Pablica;
G ) . -Consorcio Imobiliario;
Industrial Norte (Alimenticia -Operacies Urbanas
02) /ZI - Norte (Alimenticia perag _
Consorciadas;
02) e Zona Urbana de _AEIS (ZEIS)
Ocupacédo Prioritaria - 4 '
(Sado Francisco) / ZUOP-4
(Sao Francisco).
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Caracterizacao (presente)

Areas de Especial Interesse (AEISs)

Condicionantes
limitantes a

Objetivos (futuro)

Instrumentos do EC passiveis
de aplicacao

Area de

Especial

Interesse
Economico -

3 (Rua

Tiradentes) /
AEIE-3 (Rua
Tiradentes)

-area que se
sobrepbe a Zona Urbana
de Ocupacao Prioritaria - 4
(Sao Francisco) / ZUOP-4
(Sado Francisco) ao longo
da Rua Tiradentes;

-area ocupada por
indUstrias de
beneficiamento da madeira.

ocupacao

-0 uso
residencial existente
no entorno.

-explorar o potencial
oferecido pela Rua
Tiradentes, caracterizando-a
como uma area voltada aos
interesse do
desenvolvimento
econdmico;

-estabelecer uma
ocupacdo que fortaleca as
areas industriais sem
prejudicar os demais usos
existentes na area,;

-prevenir e mitigar
0s eventuais impactos
ambientais decorrentes das
atividades desenvolvidas.

-Outorga Onerosa do
Direito de Construir;

-Outorga Onerosa de
Alteracéo de Uso;

-Direito
Preferéncia/Preempcao;

-Direito de Superficie;

-Parcelamento
Compulsorio;

-Edificagdo Compulsoria;

-Utilizacdo Compulsoria,

-IPTU Progressivo no
Tempo;

-Desapropriagéo com
Pagamento em Titulos da Divida
Publica;

-Consoércio Imobiliario;

-Operacoes Urbanas
Consorciadas;

-AEIS (ZEIS).

de
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SAO LOURENCO DO OESTE

Caracterizacao (presente)

Areas de Especial Interesse (AEIs)

Condicionantes
limitantes a
ocupacao

Objetivos (futuro)

Instrumentos do EC
passiveis de aplicacéo

Area de
Especial
Interesse
Ambiental - 1
(Vale do
Lajeado) /
AEIA-1 (Vale
do Lajeado)

-area com localizacao
central com relagcdo a
ocupacao urbana;

-area de facil acesso,
se considerada sua
localizagao.

-area com declividade
acentuada e cursos d
agua.

-existéncia de mata
nativa;

-area com  beleza
ambiental e paisagistica.

-a sua declividade
acentuada,

-a
descontinuidade
sistema viario;

-a existéncia de
APP particular;

do

-a falta de
legislacdo especifica
para a area;

-a existéncia de
assentamentos
precarios e
irregulares.

-implantacéo do
‘Parque do Vale do
Lajeado”, associando a

necessidade de preservacao

desta area com oS
interesses econdmicos e
turisticos do  Municipio,

tornando-a uma referéncia
paisagistica para a cidade;

-implantar a via
marginal ao longo desta
area, valorizando a regiao e
provendo todo seu entorno
com areas de lazer e
contemplacéo;

-definir solu¢des para
as ocupacbes irregulares
implantadas nas margens
desta area;

-instalar infraestrutura
de equipamentos urbanos
gue seja compativel com os
usos que se deseja
implantar, especialmente os
usos voltados a lazer,
contemplacéo e esportes;

-definir diretrizes da

-Direito de
Preferéncia/Preempcao;

-Transferéncia do
Direito de Construir;

-Direito de Superficie;

-Consoércio Imobiliario;

-Operacdes Urbanas
Consorciadas;

-AEIS (ZEIS).
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£ SO LOURENCO DO OESTE

ocupacdo da area de
Especial Interesse
Urbanistico 2 (Vale do
Lajeado) AEIU - 2 (Vale do
Lajeado), estabelecendo a
integracdo entre usos e
ocupacédo, potencializando
as caracteristicas da Area
de Especial Interesse
Ambiental-1 (vale do
Lajeado) - AEIA-1 (Vale do
Lajeado)

RUA DUQUE DE CAXIAS, 789 — CENTRO - Fone - (49) 3344-8500 — Fax (49) 3344-8560

89.990-000 - SAO LOURENCO DO OESTE — SANTA CATARINA
CNPJ — 83.021.873/0001-08 — www.saolourenco.sc.gov.br

87


http://www.saolourenco.sc.gov.br/

S5 PREFEITURA

-
g;:
=4

SAO LOURENCO DO OESTE

Caracterizacao (presente)

Areas de Especial Interesse (AEIs)

Condicionantes
l[imitantes a

Objetivos (futuro)

Instrumentos do EC passiveis

de aplicacéao

Area de
Especial
Interesse
Ambiental - 2
(Cruzeiro) /
AEIA-2
(Cruzeiro)

-area com declividade
acentuada;

-a existéncia de mata
nativa;

-a localizacdo entre
areas de ocupacao
residencial e de ocupacao
industrial.

ocupacéo

-0s impedimentos
decorrentes da
legislagdo ambiental
federal e estadual em
vigor.

-garantir a
preservacdo desta area,
consolidando sua funcéo
de barreira vegetal entre a
Zona Industrial -  Sul
(Moveleira) / Z1-Sul
(Moveleira) e a Zona
Urbana de  Ocupacao
Prioritaria - 3 (Cruzeiro 1) /
ZUOP-3 (Cruzeiro 1);

-consolidar a funcao
desta area como APP, néo
permitindo usos de lazer.

-Direito de
Preferéncia/Preempcao;

-Transferéncia do Direito
de Construir;

-Direito de Superficie;

-Consorcio Imobiliario;

-Operacdes Urbanas
Consorciadas.
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Caracterizacao (presente)

Areas de Especial Interesse (AEIs)

Condicionantes
limitantes a
ocupacao

Objetivos (futuro)

Instrumentos do EC passiveis

de aplicacéao

Area de
Especial
Interesse
Ambiental - 3
(Arroio
Gramadinho)
/ AEIA-3
(Arroio
Gramadinho)

-faixa de APP ao longo
do Arroio Gramadinho;

-area com declividade
acentuada,;

-area que nao permite
transposicdo ligando as
zonas que compdem suas
adjacéncias.

-a sua propria
condicéo de APP.

-garantir a preservacgao
desta area consolidando
sua funcdo de barreira
vegetal, para evitar futuros
conflitos de usos.

-Direito
Preferéncia/Preempcao;
-Direito de Superficie;
-Consorcio Imobiliario;
-Operacodes
Consorciadas;
-AEIS (ZEIS).

de

Urbanas
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1.Z SAO LOURENCO DO OESTE

Areas de Especial Interesse (AEIs)

Condicionantes Instrumentos do EC

passiveis de aplicacéo

Caracterizacao (presente) limitantes a Objetivos (futuro)
ocupacéao

- garantir qualidade
ambiental e paisagistica,

Area de : . -Direito de
. incorporando a APP e a area a .
Especial Preferéncia/Preempcao;
verde para conformar o Parque -
Interesse -a presengca de -a sua . -Direito de
. 2 Lo o Municipal. .
Ambiental - 4 | pequenos coérregos e de | propria condicdo de , Superficie;
: . I - consolidar a L
(Parque mata nativa de grande | APP, de area verde | . ~ - -Consorcio
- . S implantagédo do Parque Municipal .
Municipal) / | porte. e de area publica. A Imobiliario;
como um ponto de referéncia no ~
AEIA-4 o : -Operacoes
Municipio associado ao Centro de :
(Parque Urbanas Consorciadas.
Municipal) Eventos, com uso voltado ao
P entretenimento e lazer, dotando-o
com a infraestrutura e
equipamentos urbanos

necessarios.
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Caracterizacao (presente)

Areas de Especial Interesse (AEIs)

Condicionantes
[imitantes a

Objetivos (futuro)

Instrumentos do EC
passiveis de aplicacao

Area de
Especial
Interesse
Social - 1
(Séo
Francisco) /
AEIS-1 (Séo
Francisco)

-area ocupada  por
populacdo de baixa renda,
atendida por equipamentos
urbanos e comunitarios, a
saber posto de saulde,
gindsio e escolas, sendo
atendida, ainda,
parcialmente por
saneamento;

-area com necessidade
de regularizacao
urbanistica e fundiaria;

-existéncia de poucos
vazios na area consolidada;

-existéncia de
ocupacao em areas
publicas, areas de risco e
parcelamento irregular;

ocupacéao

-as ocupacoes
em areas de risco;

-a elevada
concentracao de
populacéo carente;

-infraestrutura,
necessitando
melhorias na
pavimentacao e
drenagem pluvial;

-0 seu relevo
acentuado.

-promover e implementar

programas de  Regularizacdo
Fundiaria;
-instituir e implementar

legislacdo para fins de ocupacéo
de baixa renda na é&rea, de forma
a possibilitar a regularizacéo
fundiaria das ocupacdes;

-viabilizar o estoque de terras
necessario , para moradia de
interesse social, possibilitando a
relocacdo e aproveitamento dos
equipamentos urbanos e
comunitarios implantados;

-promover a qualificacdo da
area, dotando-a de infraestrutura
viaria e urbana;

-promover oportunidades de
trabalho e renda.

-Outorga Onerosa do
Direito de Construir;
-Outorga Onerosa de
Alteracéo de Uso;
-Direito de
Preferéncia/Preempcao;
-Transferéncia do
Direito de Construir;
-Direito de Superficie;
-Parcelamento
Compulsorio;
-Edificacao
Compulsoria;
-Utilizac&o
Compulsoria;
-IPTU Progressivo no
Tempo;
-Desapropriacéo com
Pagamento em Titulos da
Divida Publica;
-Consorcio Imobiliario;
-Operacdes Urbanas
Consorciadas;
-AEIS (ZEIS).
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Caracterizacao (presente)

Areas de Especial Interesse (AEIs)

Condicionantes
limitantes a

Objetivos (futuro)

Instrumentos do EC
passiveis de aplicacéo

Area de
Especial
Interesse
Social - 2
(Bentinho) /
AEIS-2
(Bentinho)

-area onde foi
implementado
parcelamento irregular por
particulares;

-caréncia de
equipamentos publicos
urbanos e comunitarios;

-area com vegetacéao e

e corpos d'agua ;

-nlcleo isolado da
ocupagdo urbana com
acesso  exclusivo  pelo

loteamento cardoso.

ocupacao

-0 Seu acesso
exclusivamente pelo
loteamento cardoso;
-sua

configuracéo de
loteamento irregular;
- as caracteristicas
ambientais
presentes na area.

-instituir e implementar
legislacdo para fins de possibilitar
a regularizacdo fundiaria das
ocupacoes;

- deverdo ser previstos no
processo de regularizacdo da

area, a preservacao das
caracteristicas ambientais da
mesma e percentual de areas
publicas;

-promover a sua
qualificagéo, dotando-a de

infraestrutura viaria e urbana;
-suprir a necessidade de

implementacdo de melhorias do

servico de abastecimento de agua.

-Outorga  Onerosa do
Direito de Construir;
-Outorga Onerosa de

Alteracéo de Uso;

-Direito de
Preferéncia/Preempcao;
-Transferéncia do

Direito de Construir;
-Direito de Superficie;
-Parcelamento

Compulsorio;

-Edificacao

Compulsoria;

-Utilizac&o

Compulsoria;

-IPTU Progressivo no

Tempo;

-Desapropriagdo  com
Pagamento em Titulos da
Divida Publica;

-Consorcio Imobiliario;

-Operagcbes  Urbanas
Consorciadas;

-AEIS (ZEIS).
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SAO LOURENCO DO OESTE

Caracterizacao (presente)

Areas de Especial Interesse (AEIs)

Condicionantes
limitantes a

Objetivos (futuro)

Instrumentos do EC
passiveis de aplicacéo

Area de
Especial
Interesse
Social - 3
(Vida Nova) /
AEIS-3 (Vida
Nova)

-area onde localiza-se o

loteamento popular Vida
Nova, de iniciativa do Poder
Publico Municipal,

parcialmente ocupado;
-area proxima a Escola

Basica Municipal Séo

Lourencgo e Unochapeco.

ocupacao

- 0 seu acesso
exclusivamente pela
SC-480.

| - dar continuidade ao
processo de urbanizagao iniciado,
promovendo a implantacdo e
complementacao dos
equipamentos urbanos e
comunitarios, especialmente
agueles destinados ao saneamento
bésico;

Il - promover a integracdo da
area com a malha urbana ja
consolidada, e das diretrizes a
serem previstas no Programa
Viario.

-Outorga Onerosa do
Direito de Construir;

-Outorga Onerosa de
Alteracéo de Uso;

-Direito de
Preferéncia/Preempcao;
-Transferéncia do

Direito de Construir;
-Direito de Superficie;
-Parcelamento

Compulsorio;

-Edificacao
Compulsoria;

-Utilizacao
Compulsoria;

-IPTU Progressivo no
Tempo;

-Desapropriagdo com
Pagamento em Titulos
da Divida Publica;

-Consorcio Imobiliario;

-Operacbes Urbanas
Consorciadas;

-AEIS (ZEIS).
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Caracterizacao (presente)

Areas de Especial Interesse (AEIs)

Condicionantes
limitantes a
ocupacao

Objetivos (futuro)

Instrumentos do EC
passiveis de aplicacéo

Area de
Especial
Interesse
Social -4
(Brasilia) /

AEIS-4
(Brasilia)

-area  ocupada  por
populacao de baixa renda;

-inexisténcia de vazios
urbanos;

-existéncia de
ocupacbes irregulares em
areas de risco;

-area localizada

proximo ao centro urbano
do Municipio.

-area atendida pelos
equipamentos publicos
comunitarios do centro
urbano do Municipio e do
bairro Santa Catarina.

-area com existéncia de
parcelamento irregular do
solo.

-a sua propria

condicdo de érea
com ocupacgao
consolidada.

-instituir e implementar
legislacdo para fins de ocupacéo
de baixa renda na area, de forma a
possibilitar a regularizacao
fundiaria das ocupacdes;

-promover a remocao das
ocupacbes em area de risco,
assegurado o direito a moradia dos
afetados;

-promover oportunidades de
trabalho e renda.

-Outorga Onerosa do
Direito de Construir;
-Outorga Onerosa de
Alteracéo de Uso;
-Direito de
Preferéncia/Preempcao;
-Transferéncia do
Direito de Construir;
-Direito de Superficie;
-Parcelamento
Compulsorio;
-Edificacao
Compulsoria;
-Utilizac&o
Compulsoria;
-IPTU Progressivo no
Tempo;
-Desapropriacéo com
Pagamento em Titulos
da Divida Publica;
-Consorcio Imobiliario;
-Operacdes Urbanas
Consorciadas;
-AEIS (ZEIS).
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4. SAO LOURENCO DO OESTE

Caracterizacao (presente)

Areas de Especial Interesse (AEIs)

Condicionantes
[imitantes a

Objetivos (futuro)

Instrumentos do EC
passiveis de aplicacéo

Area de
Especial
Interesse
Social - 5
(Sao
Francisco 2) /
AEIS-5 (S&o
Francisco 2)

-area localizada no
entorno da Estacdo de
Tramento de Esgoto do
Bairro Sao Francisco;

-area com acesso
através da estrada linha
Campinas;

-area de propriedade do
municipio de Sédo Lourenco
do Oeste.

ocupacao

-a  proximidade
com a estagcdo e
tratamento de
esgoto;

-sua localizacao,
desconexa da
ocupacdo urbana ja
consolidada em
funcado da topografia,

-proximidade
com as areas
industriais ZI - Norte
(Alimenticia 1)/ ZI-
Norte (Alimenticia 1)
e Z| - Norte
(Alimenticia 2) / ZI-
Norte (Alimenticia 2)

- instituir e implementar
legislagéo para fins de, promover a
ocupacdo da area por populacéo
de baixa renda;

- implementar faixa verde de
amortecimento funcionando como
barreira vegetal entre a estacédo de
tratamento de esgoto e o entorno;

- promover a qualificacdo da
area, dotando-a de infraestrutura
viaria e urbana.

-Outorga Onerosa do
Direito de Construir;
-Outorga Onerosa de
Alteracéo de Uso;
-Direito de
Preferéncia/Preempcao;
-Transferéncia do Direito
de Construir;

-Direito de Superficie;
-Parcelamento
Compulsorio;

-Edificagdo Compulsdria;
-Utilizacdo Compulsoria;

-IPTU Progressivo no
Tempo;
-Desapropriacéo com

Pagamento em Titulos
da Divida Publica;
-Consorcio Imobiliario;
-Operacoes Urbanas
Consorciadas;

-AEIS (ZEIS).
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Caracterizacao (presente)

Areas de Especial Interesse (AEIs)

Condicionantes
[imitantes a

Objetivos (futuro)

Instrumentos do EC
passiveis de aplicacéo

Area de
Especial
Interesse
Social - 6

(Santa
Catarina) /

AEIS-6 (Santa

Catarina)

de
de

-falta
infraestrutura
esgotamento sanitério;

-area de encosta
ocupada por populacdo de
baixa renda (Nossa
Senhora Aparecida);

-area inserida na
malha urbana consolidada;

-entorno com
potencial para a
estruturacao de AEIS
(ZEIS);

-area que se serve
da infraestrutura de
eguipamentos publicos
urbanos e comunitarios do
bairro Santa Catarina.

ocupacao

-area
ocupacao
consolidada;

-0 adensamento
da ocupacéo do solo

com

gue impossibilita a
implantagéo do
sistema de

tratamento de esgoto
individual.

-promover regularizacao
fundiaria, considerando a
necessidade de relocacdo de
algumas familias;

-usar 0s vazios do
entorno para assentamento das
familias a serem relocadas,
garantindo a infraestrutura
necessaria;

-Outorga Onerosa do
Direito de Construir;

-Outorga Onerosa de
Alteracéo de Uso;

-Direito de
Preferéncia/Preempcao;
-Transferéncia do

Direito de Construir;
-Direito de Superficie;
-Parcelamento

Compulsorio;

-Edificacao
Compulsoria;

-Utilizacéo
Compulsoria;

-IPTU Progressivo no
Tempo;

-Desapropriagcdo com
Pagamento em Titulos da
Divida Publica;

-Consaorcio Imobiliario;

-Operagcbes Urbanas
Consorciadas;

-AEIS (ZEIS).
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PREFEITURA

SAO LOURENCO DO OESTE

Caracterizacao (presente)

Areas de Especial Interesse (AEIs)

Condicionantes
l[imitantes a

Objetivos (futuro)

Instrumentos do EC
passiveis de aplicacéo

ocupacéo

-Outorga Onerosa do
Direito de Construir;
-Outorga Onerosa de

-a  deficiéncia  nos -entorno com Alteracio de Uso;
aces_zosaare?élta de ggﬁggﬁgg da: -estapglecer um tglmanho -Dirgito_ i de
equipamentos pablicos “as ’ MAs de !ote minimo de 180m~ (cento Preferenua/f’re_empgao;
COMUNItarios: condicdes de e oitenta metro; quadradosA), o!e ' -Transferenma_ do

’ _area éom potencial | acessibilidade; modo a garantir a permanéncia | Direito d_e Construir;
Area de ara a estruturacio de AEIS ‘2 por éé com da populacgéo instalada; -Direito de Superficie;
Especial pZEIS' ¢ declivid pd ¢ -reservar espacos para -Parcelamento
Interesse ( ) . ecividade . implantacdo de equipamentos | Compulsorio;
Social - 7 -ocupacac que  se acentuada na area publicos; -Edificacéo
(Meneguetti) / corflg_ural ertn §uadma|or|_a Euf abtrange 0 -prever a continuidade do | Compulsoria;
AEIS-7 32 aur;]rgp?;sggz?n l?m r?c?tlz Moeﬁ:muethiC)III' sistema viario; -Utilizacdo Compulsoria;
(Meneguetti) ~ 9 ) -criar programa de -IPTU Progressivo no
nao atendendo a metragem -neces&dade de habitaco voltado a | Tempo:
mtljri]\llriTc]iializagéo das éE:ertz gnprgfilggge 32 tra_balhadores dgg . indstrias -Desapropriagag com
. existentes no Municipio. Pagamento em Titulos da
ocupadas para cada zilbasteamento de Divida Pablica:
edificacdo. agua. -Consorcio Imobiliario;
-Operacoes Urbanas
Consorciadas;
-AEIS (ZEIS).
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Areas de Especial Interesse (AEIs)

Condicionantes Instrumentos do EC

passiveis de aplicacéo

Caracterizacao (presente) limitantes a Objetivos (futuro)
ocupacéo

-Outorga Onerosa do

-area isolada da Direito de Construir;
ocupacao urbana; -Outorga Onerosa de
-drea desprovida de Alteracéo de Uso;
acessos oOficiais, ligada -Direito de
exclusivamente por estrada -sua condicio de -considerando a | Preferéncia/Preempcéo;
vicinal; area descone(f(a da implantacdo de loteamento nesta -Transferéncia do
, -a falta de malha urbana area prever espacos para | Direito de Construir;
Area de equipamentos publicos consolidada: implantacdo de equipamentos -Direito de Superficie;
Especial comunitarios no entorno; -ausénci'a de publicos que atenda a demanda -Parcelqmento
Interesse -area que limita com o equipamentos da populacéo; Compulsorio;
§OCI?.| -8 Vale qlo Lajeado; urbanos o| . -prever g continuidade do -Edlflcgg_;ag
(Sao Miguel) / -area sobreposta pela o sistema viario; Compulsoria;
. ‘ . comunitarios no ~ oo L
AEIS-8 (Sao | Area de Especial Interesse } -prever a extensao das -Utilizagdo Compulsoria;
: e entorno; ; :
Miguel) Urpanlstlco-z (Vale do _proximidadde redes _de energia e de -IPTU Progressivo no
Lajeado)/AEIU-2 (Vale do abastecimento de agua. Tempo;

com o Vale do

Lajeado) e Area de Especial -Desapropriacdo  com

Interesse Ambiental -1 (Vale Lajeado. Pagamento em Titulos da
do Lajeado)/AEIA -1 (Vale Divida Publica;
do Lajeado) -Consorcio Imobiliario;
-Operacoes Urbanas
Consorciadas;
-AEIS (ZEIS).
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Area de
Preservacao
de Manancial

- APM

Caracterizacao (presente)

-situada na é&rea rural
do Municipio;

-compreende a bacia
hidrografica do Rio Macaco
e seus Afluentes;

-bacia hidrografica
principal e afluentes a
montante da area de
captagéo da CASAN
(principal fonte de
abastecimento de &agua da
sede);

-compreende as

comunidades de Santo

Antbnio e Bela Vista.

Areas de Especial Interesse (AEIs)

Condicionante
s limitantes a
ocupacéao

-ser area de
captacao de
agua para
consumo do
municipio.

Objetivos (futuro)

-preservar os recursos hidricos para
abastecimento e consumo em médio e
longo prazos;

-restringir atividades poluentes que
prejudiquem especialmente 0S
recursos hidricos existentes na area;

-proibir o lancamento de esgoto e
dejetos nos recursos hidricos;

-recuperar matas ciliares e
nascentes;
-incentivar o reflorestamento e o

manejo florestal, proibindo o plantio de
espécies que prejudiguem 0S recursos
hidricos;
-criar alternativas para exploracao
ambientalmente sustentavel da éarea;
-elaborar o plano de manejo da APM.
-criar Faixa verde com o objetivo de
constituir area verde de amortecimento
e referencial paisagistico com
vegetacdo arbdrea (sugestdo plantar
faixa de araucarias), conforme mapa
Anexo-07 desta Lei;
- proibir 0
multifamiliar.

uso residencial

Instrumentos do EC
passiveis de aplicacéo

-N&o se aplicam
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Macrozona Rural

Caracterizacao (presente)

Condicionantes
[imitantes a

Objetivos (futuro)

Zona Rural -
Lajeado
Grande

-area localizada nas bacias hidrograficas dos Rios
Séo Lourenco, Lajeado Grande, S&o Roque, Feliciano,
Bracatinga e Gramadinho;

-compreende as localidades de Frederico Wastner
(Distrito-Sede), Santa Clara, Sdo Jodo, Sdo Caetano,
Lajeado Raul, Lajeado Grande, Feliciano, Santa
Terezinha.

-compreende a area urbanizada da localidade de
Frederico Wastner;

-baixa a média densidade de ocupacao;

-predominancia de propriedades de pequeno e
médio portes;

-existéncia de é&reas com concentracdo de
populacdo em situacdo de caréncia econdmica e
social;

-tendéncia ao éxodo rural significativo;

-usos predominantes voltados a pecuéria de leite e
ao reflorestamento comercial,

-presenca de culturas anuais de milho, e fumo,
sendo esta fragmentada;

-carente de equipamentos publicos comunitarios
considerando:

a) a existtncia de poco artesiano para
abastecimento de agua na sede do Distrito e de cinco
pocos artesianos em outras comunidades;

b) a existéncia de escola estadual de ensino
fundamental, Gerencia de Infraestrutura do distrito |,

ocupacéao

-a densidade de
drenagem
significativa;

-a concentracao de
areas com declividade

acentuada, com
limitacGes para
mecanizagao da
agricultura e
diversificacao
econdmica,;

-0 solo com maiores
indices de
pedregosidade e
menor estabilidade.

-definir a aptidao
agroecolégica e promover o
fortalecimento das atividades no
campo e sua diversificacao;

-promover a capacitacao
do produtor rural;

-promover
planejamento das
rurais

0O acesso ao
propriedades

-desenvolver programas de
melhoria e diversificacdo de renda,

-promover  opgbes de
emprego e renda na sede do
distrito;

-desenvolver potencial
para turismo de aventura e turismo
rural, aproveitando especialmente
as grutas, cachoeiras, trilhas
existentes e o0 potencial da area
para a pratica de voo-livre;

-fortalecer os programas
de saneamento béasico
desenvolvidos pelo projeto
Microbacias, considerando a
necessidade de seu incremento;

-desenvolver programa

voltado a regularizacdo e
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Centro de Saude Unidade Basica e Viveiro Florestal
Municipal;

-com relacao ao sistema viario:

a) exige maior manutencédo devido as condi¢bes do
relevo e do solo;

b) grande extenséo do sistema vicinal;

c) complexidade de reestruturacdo devido as
condi¢les de relevo;

d) servida pela SC-480;

-potencial de desenvolvimento econdmico das
seguintes atividades:

a) pecuéria;

b) reflorestamento;

C) piscicultura;

d) turismo de aventura e turismo rural, considerado
especialmente o potencial de aproveitamento do Rio
S&o Lourenco;

e) agroindustrias, sendo nove ja instaladas e
voltadas ao processamento de queijo, leite, embutidos
e derivados de cana.

adequacao das  Areas de
Preservagao Permanente;

-incentivar a apicultura;

-criar um eixo de
desenvolvimento para abrigar usos
diferenciados, especialmente com
relacéo a industrias,
compatibilizando-os com 0S
demais usos pretendidos para a
macrozona.
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Macrozona Rural

Caracterizacao (presente)

Condicionantes
[imitantes a
ocupagéao

Objetivos (futuro)

Zona Rural -
Rio Macaco

-area localizada na bacia hidrogréafica do Rio Macaco
e seus Afluentes;

-compreende as localidades de Presidente Juscelino
(Distrito-Sede), Santo Antonio, Bela Vista, Sdo Paulinho,
Bessegatto, S&o Roquinho, Jacutinga, Sentinela,
Bender, Limoeiro, Filipini, Alvorada, Lajeado Antunes e
Trés Voltas;

-compreende as areas urbanizadas de Presidente
Juscelino, Trés Voltas e Lajeado Antunes, com
presenca, nestas areas, de atividades industriais,
comerciais e de servicos;

-média a baixa densidade de ocupacéao;

-estrutura fundiéria mista;

-area que compreende o distrito mais desenvolvido
em apicultura;

-usos predominantes voltados a atividades:

a) agricolas, considerando-se as culturas anuais;

b) de reflorestamento comercial, tendo o distrito,
potencial para incremento desta atividade;

c) de pecuaria de leite e de suinocultura;

d) de avicultura;

e) de industrias madeireiras e de movelaria;

f) de agroindustrias, notadamente derivados de cana,
bolachas, abatedouros, leite, queijos, mel.

-existéncia de equipamentos publicos comunitarios
com boa distribuicdo dentro da area;

-a declividade;

-densidade de
drenagem
significativa;

-a existéncia de
area voltada a
preservagao de
mananciais — APM,
responsavel pela
captacdo de agua
para
abastecimento da
sede urbana.

-promover acdes de recuperacao
das matas ciliares, especialmente
através do estabelecimento de areas
de protecdo de nascentes;

-preservar a qualidade
recursos hidricos;

-incentivar atividades agricolas
nao-poluentes, especialmente
agricultura familiar e organica;

-preservar e  recuperar a
extensdo e a qualidade da cobertura
florestal;

-incentivar atividades
reflorestamento e manejo florestal;

-manter a qualidade e melhorar
as condicbes de seguranca do
sistema viario;

-promover opgbes de emprego e
renda na sede do distrito;

-criar incentivos para
desenvolvimento da infraestrutura de
turismo e agroturismo, especialmente
com relagéo:

a) as festas tradicionais;

b) as grutas de S&o Valentin e da
Curva Fria;

dos

de
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-area bem provida de estradas, sendo servida pela
SC-305 e SC-157 e possuindo grande extensdo do
sistema vicinal em boas condices;

-potencial de desenvolvimento econémico em:

a) agricultura;

b) pecuéria;

c) agroindustria;

d) industria (madeireira/reflorestamento).

Cc) as quedas d'agua existentes
na area;

d) ao potencial de
desenvolvimento de corredor italo-
germanico.

-promover a capacitacdo do
produtor rural;

-promover 0 acesso ao
planejamento das propriedades rurais

CNPJ — 83.021.873/0001-08 — www.saolourenco.sc.gov.br
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Macrozona Rural

Caracterizacao (presente)

Condicionantes

Objetivos (futuro)

Zona Rural -
Rio Guaporé

-area localizada na parte sul da bacia hidrografica do Rio
Macaco e seus afluentes;

-compreende as localidades de Turvo Baixo, Amizade,
Farroupilha, Belvedere, Alto da Serra, Po¢co Redondo, Sao
Sebastido, Novo Guaporé e Santos Dumont ;

-significativo inter-relacionamento com S&o Bernardino e
Irati;

-baixa densidade de ocupacéo;

-predominancia de propriedades de pequeno porte;

-area com concentracdo de populacdo em situacdo de
caréncia econdmica e social;

-area com significativa tendéncia ao éxodo rural;

-tendéncia a concentragdo de  areas
reflorestamento;

-usos predominantes voltados:

a) ao reflorestamento comercial;

b) a culturas anuais e de fumo;

c) ao gado de leite e de corte, considerado o carater
fragmentado desta atividade;

-area carente de equipamentos publicos comunitarios;

-com relacao ao sistema viario:

a) dificuldade de manutencgéo pelas condi¢des de relevo
e solo;

b) grande extenséo do sistema vicinal;

c) complexidade de reestruturacdo territorial
condi¢Bes do relevo;

para

pelas

limitantes a

ocupagéao
-a densidade de
drenagem
significativa;
-a concentracao
de areas com
declividade
acentuada, o que
causa limitacdes
para
mecanizacdo da
agricultura e
diversificacao
econdmica,;
-tendéncia a

concentracdo de
areas para
reflorestamento;
-a dificuldade de
acesso,
considerada a
distancia da sede
do distrito e das
rodovias;

-as
caracteristicas
atuais do sistema

-definir a aptidao
agroecologica e promover o0
fortalecimento e a diversificacdo
das atividade no campo;

-promover a capacitacdo do
produtor rural;

-promover acesso ao
planejamento das propriedades
rurais e o] manejo de
reflorestamento comercial em nivel
de bacias hidrogréficas;

-desenvolver programas de
melhoria e diversificacdo de renda;

-fortalecer os programas de
saneamento béasico desenvolvidos
pelo projeto Microbacias;

-promover melhorias no
sistema viario, especialmente com
relacdo aos acessos.
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-area com potencial de desenvolvimento econémico das
seguintes atividades:

a) pecuaria de corte e de leite;

b) reflorestamento.

viario;

-a concentragao
de éareas para
gado de corte.
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Caracterizacao (presente)

-area localizada nas bacias hidrogréficas dos Rios do

Ouro, Sao Francisco e Joao Emilio;

-compreende as localidades de Sao Roque (Distrito-
Sede), Sant'ana da Bela Vista, Planalto, Prata, Ouro Verde,

Santa Inés, Giordani;
-média densidade de ocupacao;

-média a grande estrutura fundiéria;
-compreende areas urbanizadas de Sao Roque,
Sant'/Ana da Bela Vista e Santa Inés, com presenca de

industrias, servicos e comércio;

-uso predominante relacionado com atividades:
a) agricolas, considerando-se as culturas anuais;

b) de reflorestamento comercial;

c) de pecuaria de leite e de corte e de suinocultura;
d) de avicultura, havendo significativa concentracao

destes;

e) voltadas a industria de beneficiamento de madeira;

-existéncia de equipamentos publicos comunitarios;

-area bem provida por estradas, sendo servida pela SC-
468 e com grande extensdo do sistema vicinal em boas

condicodes;

-area com potencial de desenvolvimento econémico nas

areas:

a) de agricultura, especialmente culturas de milho, uva,

Soja, feijao;
b) de pecuaria de leite e de corte;

Macrozona Rural

Condicionantes
limitantes a
ocupagéo

-a declividade;

-densidade de
drenagem
significativa;

-a  escassez
de agua ao longo
da SC-468, o que
acarreta a
dependéncia de
atendimento por
carros-pipa  nos

periodos de
estiagem;

-a distancia da
Sede do
Municipio.

Objetivos (futuro)

-preservar a qualidade dos
recursos hidricos, considerada a
necessidade de solucbes para o
problema de limitagdes no
abastecimento de agua;

-promover acoes de
recuperacdo das matas ciliares e
de é&reas de protecdo das
nascentes;

-garantir a manutencdo da
cobertura vegetal existente;

-incentivar atividades
agropecuarias, especialmente
fruticultura e agricultura familiar e
organica;

-eliminar o lancamento de
dejetos nos rios;

-incrementar a diversificacao

das atividades agricolas,
considerando-se a integracdo e
complementaridade com a
avicultura;

-criar alternativas para geracao
de emprego e renda.
-promover a capacitacdo do
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c) da agroindustria, especialmente com relacdo a queijos produtor rural;

e embutidos; -promover 0O acesso ao
d) de reflorestamento; planejamento das propriedades
e) de avicultura; rurais e 0 manejo de
-especial potencial de desenvolvimento econémico de reflorestamento comercial em nivel

eixo industrial ao longo da SC-468, condicionado a de bacias hidrogréficas.

solucbes para os problemas relacionados com limitacdes
no abastecimento de agua.

S&o Lourenco do Oeste - SC, 26 de junho de 2015.

GERALDINO CARDOSO
Prefeito Municipal
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ANEXOQO llI
(Lei Complementar n°® 175, de 26 de junho de 2015)

“ANEXO 4
(Lei Complementar n°® 146, de 28 de dezembro de 2012)

GLOSSARIO DE TERMOS UTILIZADOS NESTA LEI COMPLEMENTAR

Acréscimo ou ampliacado - é a obra que resulta no aumento do volume ou da
area construida total da edificacdo existente.

Afastamentos - representam as distancias minimas que devem ser
observadas entre as edificacdes e as divisas do lote.

Alinhamento predial - limite entre o lote e o logradouro publico.

Alpendre - cobertura suspensa por si s6 ou apoiada em colunas sobre portas e
vaos. Geralmente, fica localizada na entrada da casa. Aos alpendres maiores da-se o
nome de varanda.

Alvara - é o documento que licencia a execucdo de obras relativas a
loteamentos, urbanizacédo de areas, projetos de infra-estrutura, projetos de edificacdes,
bem como a localizac&o e o funcionamento de atividades.

Alvara de Construcdo - documento expedido pela Prefeitura que autoriza a
execucao de obras sujeitas a sua fiscalizacao.

Alvara de Habite-se - certificado de conclus@o de obras. Documento expedido
pela Prefeitura, que autoriza a ocupacéo de uma edificacao.

Ambiéncia - espacgo arquitetonicamente organizado e animado, que constitui
um meio fisico e, ao mesmo tempo, meio estético ou psicolégico, especialmente
preparado para o exercicio de atividades humanas.

Apartamento - unidade autbnoma de moradia em edificagcdo multifamiliar.

Aprovacado do Projeto - é o ato administrativo que precede ao licenciamento
do projeto para sua execucao.

Areas de Preservacdo Permanente (APP) - porcdes do territorio definidas
conforme a Lei Federal n° 4.771/1965, detalhada pelas Resolucdes 302 e 303 do
CONAMA, séo areas protegidas, cobertas ou ndo por vegetacao nativa, situadas:

| - em faixa marginal, medida a partir do nivel mais alto, em projecao horizontal,
com largura minima, de:

a) 30m (trinta metros), para o curso d’agua com menos de 10m (dez metros) de
largura;

b) 50m (cinqUenta metros), para o curso d’agua com 10m (dez metros) a 50m
(cinguienta metros) de largura;

c) 100m (cem metros), para o curso d’agua com 50m (cinquenta metros) a
200m (duzentos metros) de largura;

d) 200m (duzentos metros), para o curso d’agua com 200m (duzentos metros)
a 600m (seiscentos metros) de largura;

e) 500m (quinhentos metros), para o curso d’agua com mais de 600m
(seiscentos metros) de largura;
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Il - ao redor de nascente ou olho d’agua, ainda que intermitente, com raio
minimo de 50m (cinqiienta metros), de tal forma que proteja, em cada caso, a bacia
hidrogréafica contribuinte;

Il - ao redor de lagos e lagoas naturais, em faixa com metragem minima de:

a) 30m (trinta metros), para 0os que estejam situados em areas urbanas
consolidadas;

b) 100m (cem metros), para as que estejam em &reas rurais, exceto 0s corpos
d’agua com até vinte hectares de superficie, cuja faixa marginal sera de cinquenta
metros;

IV - em vereda e em faixa marginal, em projecdo horizontal, com largura
minima de 50m (cinquienta metros), a partir do limite do espaco brejoso e encharcado;

V - no topo de morros e montanhas, em areas delimitadas a partir da curva de
nivel correspondente a dois tercos da altura minima da elevacdo em relacéo a base;

VI - nas linhas de cumeada, em é&rea delimitada a partir da curva de nivel
correspondente a dois tercos da altura, em relacdo a base, do pico mais baixo da
cumeada, fixando-se a curva de nivel para cada segmento da linha de cumeada
equivalente a 1000m (mil metros);

VII - em encosta ou parte desta, com declividade superior a 100% (cem por
cento) ou 45° (quarenta e cinco graus) na linha de maior declive;

VIII - nas escarpas e nas bordas dos tabuleiros e chapadas, a partir da linha de
ruptura em faixa nunca inferior a 100m (cem metros) em projecao horizontal no sentido
do reverso da escarpa;

IX - nos locais de refagio ou reproducéo de aves migratérias;

X - nos locais de refugio ou reproducdo de exemplares da fauna ameacadas de
extingdo que constem de lista elaborada pelo Poder Publico Federal, Estadual ou
Municipal.

Observacéo: Na ocorréncia de dois ou mais morros ou montanhas cujos cumes
estejam separados entre si por distancias inferiores a 500m (quinhentos metros), a
Area de Preservacdo Permanente abrangera o conjunto de morros ou montanhas,
delimitada a partir da curva de nivel correspondente a dois ter¢cos da altura em relagéo
a base do morro ou montanha de menor altura do conjunto, aplicando-se o que segue:

1 - agrupam-se 0s morros ou montanhas cuja proximidade seja de até
quinhentos metros entre seus topos;

2 - identifica-se 0 menor morro ou montanha;

3 - traga-se uma linha na curva de nivel correspondente a dois tercos deste;

4 - institui-se de preservacdo permanente toda a area acima deste nivel.

Area Livre do Lote - é a superficie do lote ndo ocupada pela projecdo da
edificacao.

Area de Uso Comum - é a éarea edificada ou ndo, que se destina ao uso
comum dos proprietarios ou ocupantes de um lote ou de uma edificacdo constituidas
de unidades autbnomas.

Area Privativa - é a area do imovel, coberta ou descoberta, da qual um
proprietario tem total dominio, de uso privativo e exclusivo.

Atico - area coberta sobre a laje de cobertura do dltimo pavimento.
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Atrio - patio interno, de acesso a uma edificac&o.

Beira, Beiral ou Beirado - € o prolongamento da cobertura que avanca além
das paredes externas de uma edificacéo.

Bocas-de-lobo - dispositivos localizados em intervalos ao longo das sarjetas,
com o objetivo de captar o escoamento superficial e encaminha-lo a galeria
subterrdnea mais proxima, evitando a inundacéo do leito carrogavel.

Brise - conjunto de elementos, que compde as fachadas expostas ao sol para
evitar o aquecimento excessivo das mesmas sem prejudicar a ventilagdo e a
iluminacao.

Calcada - area pavimentada com funcao de acesso e circulacao.

Caixa de Escada - espaco ocupado por uma escada, desde o pavimento
inferior até o ultimo pavimento.

Casa - € a edificacdo organizada e dimensionada para o exercicio de atividade
uni residencial.

Casa em Série - sao edificagcbes destinadas a atividade residencial,
construidas em sequéncia, sem interrupcao, constituindo no seu aspecto externo, uma
unidade arquitetbnica homogénea, cada uma das quais dispondo de acessos
exclusivos para o logradouro publico ou particular (ex. conjuntos habitacionais).

Casa Geminada - Referéncia a duas casas unidas pela mesma parede. E a
construcdo de duas ou mais casas ligadas umas as outras, que dividem
proporcionalmente o lote de acordo com a quantidade de unidades.

Canalizagcdo - toda obra ou servico que tenha por objetivo dotar cursos de
agua, ou trechos destes, de sec¢do transversal com forma geométrica definida, com ou
sem revestimento de qualquer espécie, nas margens ou no fundo.

Captacdo - toda retirada de agua, para qualquer fim, de curso de agua, lago,
nascente, aquifero ou oceano.

Compartimento - cada uma das divisbes de uma edificacéo.

Construcdo - €, de modo geral, a realizacdo de qualquer obra.

Coeficiente de aproveitamento - indice obtido através da divisdo da éarea
autorizada a ser construida ou ja construida pela area do lote.

Coeficiente de aproveitamento minimo - é a relacdo entre a area edificada
(excluida a éarea ndo computavel) e a area do lote, abaixo do qual este sera
considerado subutilizado quando da aplicacdo dos instrumentos de cumprimento da
funcao social da propriedade.

Coeficiente de aproveitamento basico - limite de aproveitamento do lote
abaixo do qual ndo ha obrigatoriedade de contrapartida financeira.

Coeficiente de aproveitamento maximo — refere-se ao indice urbanistico
obtido através da soma do coeficiente de aproveitamento basico com a outorga
onerosa do direito de construir maxima permitida para a unidade territorial, ou seja,
limite maximo de aproveitamento do lote.

Controle social - conjunto de mecanismos e procedimentos que garantem a
Sociedade informacdes, assisténcias técnicas, participacdes e deliberagcbes nos
processos de formulagéo de politicas, de planejamento e de avaliagao relacionados as
politicas territoriais e urbanisticas desenvolvidas no Municipio.
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Cota - (1) distancia vertical entre um ponto do terreno e um plano horizontal de
referéncia; (2) numero colocado sobre uma linha fixa auxiliar tracada em paralelo com
uma dimensédo ou angulo de um desenho técnico, que indica o valor real de distancia
entre dois pontos ou abertura correspondente, no mesmo representado.

Curso d’agua - qualquer corrente de agua, canal, rio, riacho, ribeirdo ou
cérrego.

Declividade - relacdo percentual entre a diferenca das cotas altimétricas de
dois pontos e a sua distancia horizontal.

Dique - estruturas longitudinais a cursos de agua com a finalidade de evitar
inundacdo de éareas urbanizadas, podendo contar com comportas e estruturas de
recalque para retirar as aguas pluviais.

Diretrizes - conjunto de orientacdes para elaboracdo e implementacdo da
politica territorial e urbanistica municipal, de forma a balizar objetivos, estratégias,
metas, planos, programas, projetos normas e prazos.

Divisa - é a linha limitrofe de um terreno.

Duplex - € a unidade residencial constituida de dois pavimentos.

Edicula - denominacao genérica para compartimento acessoério de habitacéo,
separado da edificacao principal.

Edificacdo - é a construcdo acima, no nivel ou abaixo da superficie de um
terreno, de estruturas fisicas que possibilitem a instalacdo e o exercicio de atividades.

Empreendimento - toda atividade desenvolvida por pessoa fisica ou juridica,
que ofereca bens, servicos ou ambos.

Espaco publico ou Espaco de Uso Publico - todo espaco de uso coletivo,
arborizado ou nédo, que tenha valor social para os cidaddos como local destinado
prioritariamente a atividades de lazer, contemplacdo, encontro e convivio, ou que
apresente potencial para abriga-las.

Estratégia - conjunto de diretrizes, objetivos, programas e acdes, estruturados
com vistas a consecuc¢ao de objetivos especificos.

Estudo de Impacto de Vizinhanca - € o estudo técnico que deve ser
executado de forma a analisar os efeitos positivos e negativos de um empreendimento
ou atividade a ser implementado ou licenciado, quanto a qualidade de vida da
populacao residente na area e suas proximidades.

Faixa sanitaria — destinada a implantacdo de sistema de coleta de aguas
pluviais.

Galerias - canalizagBes destinadas a receber as aguas pluviais captadas na
superficie e encaminha-las ao seu destino final, devendo ser projetadas como conduto
livre, podendo estar localizadas no eixo ou terco transversal da rua.

Gleba - area de terra que nao foi objeto de parcelamento para fins urbanos.

Habitacao - edificacdo destinada a moradia ou residéncia.

Habitacdo coletiva ou multifamiliar - edificacdo destinada a servir de moradia
para mais de uma familia no mesmo lote.

Habitacdo unifamiliar - edificacdo destinada a servir de moradia a uma soO
familia no mesmo lote;

Infraestrutura - conjunto das instalagdes necessarias as atividades humanas.
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Lindeiro - que esta na divisa, confrontante.

Logradouro Publico - parcela de territério de propriedade publica, destinada
ao uso comum dos cidadaos e a circulacao de veiculos.

Lote - terreno servido de infraestrutura basica cujas dimensdes atendam aos
indices urbanisticos para a unidade territorial em que se situe, definidos no plano
diretor e/ou legislagao municipal especifica.

Macrodrenagem - intervencdes em fundos de vale que coletam as aguas
pluviais de areas providas ou ndo de sistemas de microdrenagem, sendo constituida
por canais de dimensdes maiores, projetadas para cheias cujo periodo de retorno esta
acima de dez anos, podendo se apresentar como canalizacdes, bacias de contencéo
de cheias, barragens ou diques.

Marqguise - € a cobertura em balanco aplicada as fachadas de um edificio.

Microdrenagem - formada pelos pavimentos das ruas, guias e sarjetas, bocas
de lobo, galerias de &guas pluviais e canais de pequenas dimensdes, sendo
dimensionada para o escoamento de aguas pluviais cuja ocorréncia tem periodo de
retorno variando de dois a dez anos, sendo composta por sarjetas, sarjetdo, bocas de
lobo, caixas de ligacdo, pocos de visita e galerias.

Mezanino: pavimento intermediario que subdivide outro pavimento na sua
altura, ocupando, no maximo, 50% (cinquenta por cento) da area deste ultimo;

Nivel de referéncia ou nivelamento - nivel sobre o ponto médio da testada do
lote fornecido pelo 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal para fins de
nivelamento do terreno.

Patio Aberto - é o espaco descoberto, pavimentado ou néo.

Passeio publico - parte do logradouro publico destinado ao transito de
pedestres.

Pavers - bloco de concreto para revestimento de piso externo.

Pavimento, piso ou andar - plano horizontal que divide as edificacdes no
sentido da altura, também considerado como o conjunto das dependéncias situadas em
um mesmo nivel compreendido entre dois planos horizontais consecutivos.

Pavimento térreo - primeiro pavimento de uma edificacdo, situado em relacdo
ao nivel do passeio na mediana da testada do lote.

Pavimento “Tipo” - sdo pavimentos com a mesma planta que se repetem na
edificagéo.

Pérgola - protecédo vazada, apoiada em colunas ou em balangco, composta de
elementos paralelos. Também chamado de pergolado

Pé-direito - distancia vertical medida entre o piso acabado e a parte inferior do
teto de um compartimento, ou do forro falso, se houver.

Piso - plano ou superficie de acabamento inferior de um pavimento.

Planta de Valores Genéricos - representacdo do valor do solo e das
edificacdes, por metro quadrado, para as diferentes areas do Municipio.

“Play-ground” - local destinado a recreacao infantil, aparelho com brinquedos
e/ou equipamentos de ginastica.
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Poco ou obra de captacdo subterranea - qualquer obra, sistema, processo,
artefato ou sua combinacdo, com o fim principal ou incidental de extrair agua
subterranea.

Potencial construtivo - € o produto resultante da multiplicacdo da area do lote
pelo Coeficiente de Aproveitamento.

Potencial construtivo basico - é o produto resultante da multiplicacdo da area
do lote pelo Coeficiente de Aproveitamento Basico fixado para a zona onde esta
localizado.

Potencial construtivo méaximo - € o produto resultante da multiplicacdo da
area do lote pelo Coeficiente de Aproveitamento Maximo fixado para a zona onde esta
localizado.

Recuo Frontal - distancia minima entre a edificacédo e o alinhamento predial.

Recursos hidricos - qualquer colecédo de agua superficial ou subterranea.

Reforma - fazer obra que altere a edificacdo em parte essencial, por
supressao, acréscimo ou modificagdo.

Retificacdo - toda obra ou servico que tenha por objetivo alterar, total ou
parcialmente, um tragado ou percurso original.

Reurbanizacdo - € o processo pelo qual uma area urbanizada sofre
modificacdes que substituem, total ou parcialmente, suas primitivas estruturas fisicas e
urbanisticas.

Saneamento béasico - (conforme a Lei Federal n® 11.445, de 5 de janeiro de
2007) conjunto de servigos, infraestruturas e instalacdes operacionais de:

| - abastecimento de agua potavel: constituido pelas atividades, infraestruturas
e instalacfes necessarias ao abastecimento publico de agua potavel, desde a captacdo
até as ligacdes prediais e respectivos instrumentos de medicao;

Il - esgotamento sanitario: constituido pelas atividades, infraestruturas e
instalacdes operacionais de coleta, transporte, tratamento e disposicao final adequados
dos esgotos sanitarios, desde as ligacdes prediais até o seu lancamento final no meio
ambiente;

[l - limpeza urbana e manejo de residuos sélidos: conjunto de atividades,
infraestruturas e instalagdes operacionais de coleta, transporte, transbordo, tratamento
e destino final do lixo doméstico e do lixo originario da varricdo e limpeza de
logradouros e vias publicas;

IV - drenagem e manejo das aguas pluviais urbanas: conjunto de atividades,
infraestruturas e instalag6es operacionais de drenagem urbana de aguas pluviais, de
transporte, detencdo ou retencdo para o amortecimento de vazOes de cheias,
tratamento e disposicao final das aguas pluviais drenadas nas areas urbanas.

Sarjetdo ou vala - canais auxiliares utilizados para guiar o fluxo de agua na
travessia de ruas transversais ou desviar o fluxo de um lado para outro da rua.

Sarjetas - canais situados junto ao meio fio e ao longo da via, com a finalidade
de coletar e dirigir o escoamento superficial para locais apropriados para sua captacao.

Silvicultura - cultura de arvores florestais.

Sobreloja - pavimento de uma edificacdo comercial localizado acima do térreo
e com o qual comunica-se diretamente.
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Sotdo - area aproveitavel sob a cobertura da habitacdo, comunicando-se
exclusivamente com o ultimo piso desta.

Subsolo - sdo pavimentos, enterrados ou semi-enterrados, situados abaixo do
pavimento térreo.

Talvegue - linha sinuosa, no fundo de um vale, pela qual as 4guas correm, e
que divide os planos de duas encostas.

Taxa de Ocupacdao - relacdo percentual entre a area da projecao horizontal da
edificacdo e a area do lote.

Taxa de Permeabilidade - percentual da area do lote destinada a infiltracéo da
agua no solo.

Terraco - espaco descoberto sobre edificio ou ao nivel de um pavimento
desse.

Testada - (1) linha que separa o logradouro publico de uma propriedade
particular; (2) face do lote voltada para o logradouro; usa-se também para denotar a
dimensé&o dessa face.

Travessia - toda construgéo cujo eixo principal esteja contido num plano que
intercepte um curso de 4gua, lago e respectivos terrenos marginais, sem a formacgéao de
reservatorio de agua a montante, com o objetivo Unico de permitir a passagem de uma
margem a outra.

Varanda - avanco externo da casa protegido com cobertura que faz a
transposicdo entre 0 ambiente interno e externo.

Unidade de Moradia - conjunto de compartimentos de uso privativo de uma
familia, no caso de edificios coincide com apartamentos.

S&o Lourenco do Oeste - SC, 26 de junho de 2015.

GERALDINO CARDOSO
Prefeito Municipal

Publicado no
Jornal DOM/SC
em 30/06/2015.
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ANEXO IV

(Lei Complementar n® 175, de 26 de junho de 2015)
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ANEXQO V
(Lei Complementar n® 175, de 26 de junho de 2015)
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ANEXOQO VI
(Lei Complementar n® 175, de 26 de junho de 2015)
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Os padrdes abalxo apresentados caracterizam-se como sugesties que estabelecem a estrutura minima
que cada wia deve apresentar quanto a dimensbes e elementos que compbem a3 mesmas, padendo o
projeto especifico propor vanagbes na disposigdo sempre respeitando o minimo estabelecido.
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Os padrées abaixo apresentados caracterizam-se como sugesites que estabelecem a estrutura minima
que cada via deve apresentar quanto a dimensdes e elementos gue compdem as mesmas, podendo o
projato especifico propor variagbes na disposigio sempre respeitando o minimo estabslecico.
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(Lei Complementar n°® 175, de 26 de junho de 2015)

“ANEXO 12
(Lei Complementar n°® 146, de 28 de dezembro de 2012)
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