Municipio de Sao Lourengo do Oeste
Estado de Santa Catarina

LEI COMPLEMENTAR N° 332, DE 06 DE SETEMBRO DE 2023.

Dispbe sobre a regularizagdo de edificacdes
em desconformidade com a Lei
Complementar n°® 146, de 28 de dezembro
de 2012, que institui o Plano Diretor
Participativo e com a Lei Complementar n°
265, de 20 de agosto de 2020, que institui o
Codigo de Edificagcbes, nos casos que
menciona, e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE SAO LOURENCO DO OESTE, Estado de Santa
Catarina, no uso das atribuicdes que lhe confere a Lei Organica do Municipio, faz
saber que a Camara de Vereadores aprovou e este sanciona a seguinte Lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Fica autorizado o Poder Executivo Municipal a aprovar regularizacoes,
conforme preceitos definidos por esta Lei, que estejam desconformes com a Lei
Complementar n°® 146, de 28 de dezembro de 2012, que institui o Plano Diretor
Participativo e com a Lei Complementar n° 265, de 20 de agosto de 2020, que institui 0
Cdédigo de Edificacdes do Municipio de Sao Lourenco do Oeste, e suas respectivas
alteracdes posteriores.

Art. 2° S8o passiveis de regularizacdo, nos termos da presente norma,
edificacfes localizadas no perimetro urbano municipal, desde que apresentem
condi¢cBes de seguranca contra incéndios e condicdes minimas de higiene, seguranca,
estabilidade, salubridade e habitabilidade, obedecendo as regras desta Lei.

Art. 3° A regularizacéo refere-se somente a edificacdo, ndo atesta propriedade,
nem regulamenta uso ou atividade que nela se exerce.

ficiod . N

Art. 4° Poderao ser objeto de regularizacéo as edificagdes concluidas até o dia
31 de dezembro de 2024, desde que se situem em area devidamente registrada junto
ao Oficio de Registro de Iméveis. (Redacéao alterada pela LC n°® 354/2024)

§ 1° Para efeitos da presente Lei, consideram-se irregulares as obras que
tenham sido concluidas sem projeto aprovado ou que nao tenham condicbes de
atender as disposic¢des da legislacao urbanistica municipal.

§ 2° Para efeitos do paragrafo anterior, considera-se:

| - Construcédo irregular: aquela cuja licenca foi expedida pelo Poder Publico
Municipal, porém executada total ou parcialmente em desacordo com o projeto
aprovado;
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Il - Construcdo clandestina: aquela executada sem prévia autorizacao do Poder
Publico Municipal, ou seja, sem projeto aprovado e sem a correspondente licenca;

[l - Construcdo clandestina parcial: aquela correspondente a ampliagdo de
construcdo legalmente autorizada, porém, sem licenca do Poder Publico Municipal.

Art. 5° A regularizagdo de edificacdo serd realizada de forma onerosa,
mediante contrapartidas a ser recolhidas pelo interessado na forma desta lei.

Decreto.

Art. 6° O prazo para protocolar o pedido de regularizacdo serd até 20 de
dezembro de 2026, podendo ser prorrogado por igual periodo a critério da
Municipalidade, desde que subsistam razfes de justificado interesse publico, mediante
Decreto. (Redacéo alterada pela LC n°® 354/2024)

Art. 7° Ao proceder a regularizacdo de edificacbes sob os termos da presente
Lei, fica:

| - sob total responsabilidade do responsavel técnico e do proprietario,
solidariamente, a veracidade das informacdes prestadas em todos os documentos
apresentados;

Il - sob total e exclusiva responsabilidade do proprietario qualquer detrimento
ou acao judicial decorrentes da regularizacéo da edificacao.

CAPITULO Il
DAS OBRAS NAO PASSIVEIS DE REGULARIZACAO

Art. 8° Nao serdo passiveis de regularizacéo, as edificacbes que:

| - estejam edificadas sobre logradouros ou areas publicas;

Il - excedam os limites do imovel, invadindo areas particulares ou publicas;

lIl - confrontantes com rodovias, sem anuéncia dos érgaos competentes;

IV - estejam localizadas em Areas de Preservacdo Permanente (APP), salvo
anuéncia do 6rgdo ambiental estadual ou municipal competente;

V - estejam localizadas préoximas a rios, corregos, fundo de vale, faixas de
escoamento de aguas pluviais, galerias, canalizacbes e linhas de transmissdo de
energia de alta tensdo, salvo anuéncia dos érgdos ambiental estadual ou municipal
competentes;

VI - cujas aberturas estejam em recuo inferior a 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) em relacdo as linhas divisérias laterais e dos fundos do imdével, salvo se a
edificacdo tiver sido concluida ha mais de 1 (um) ano e 1 (um) dia sem oposi¢ao, ou
com autorizagdo expressa assinada, com firma reconhecida, do proprietario lindeiro;

VIl - possuir beirais de telhados sobre passeio publico ou sobre divisas com
imoveis de terceiros sem a instalagéo de dispositivos para captagédo de aguas pluviais.

Paragrafo Unico. Nao poderdo ser objeto de regularizacdo, obras irregulares
gue por suas caracteristicas construtivas resultem comprometimento da estrutura
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restante ou que oferegcam risco aos seus usuarios, bem como a imoveis e logradouros
confrontantes.

Art. 9° Nao serdo passiveis de indenizacdo os casos onde ocorreu a ocupacao
do recuo frontal e o Municipio necessitar do recuo para alargamento de vias publicas
de circulacéo.

CAPITULO Il
DAS OBRAS PASSIVEIS DE REGULARIZACAO

Art. 10. Poderdo ser regularizadas edificacdes residenciais unifamiliares,
residenciais multifamiliares, mistas (residenciais e comerciais), comerciais ou
industriais, desde que apresentem condicbes minimas de higiene, salubridade,
seguranca e habitabilidade, e condicbes de seguranca contra incéndios, determinadas
através de laudo técnico elaborado por profissional da area contratado pelo requerente,
e gue se enquadrem nas desconformidades previstas no art. 1°.

Art. 11. Serdo passiveis de regularizacdo, edificacbes que possuirem
irregularidades atreladas com os seguintes parametros urbanisticos:

| - descumprimento do recuo frontal;

Il - descumprimento do afastamento minimo lateral e/ou fundos;

[l - descumprimento da taxa de ocupacao;

IV - descumprimento da taxa de permeabilidade;

V - descumprimento do coeficiente de aproveitamento;

VI - descumprimento da altura maxima permitida para o zoneamento;

VII - descumprimento do niumero de pavimentos;

VIII - descumprimento dos niveis de iluminacéo e ventilacao;

IX - descumprimento das dimensdes ou &reas minimas dos compartimentos;

X - descumprimento do pé direito minimo;

Xl - descumprimento da existéncia ou o numero de vagas de estacionamento,
inclusive as observadas nas normas de acessibilidade;

Xll - quando houver projecdo de sacadas e pavimentos superiores sobre o
recuo e passeio publico no limite maximo de 50% (cinquenta por cento) deste, com o
méaximo de 1,50m (um metro e meio), desde que respeitadas as condigbes para
locacdo do medidor padrdao CELESC e do medidor padrédo CASAN.

8 1° Edificacdes que ndo atendam a taxa de permeabilidade exigida pela Lei
Complementar n° 146, de 28 de dezembro 2012, deveréo prever mecanismos de coleta
e distribuicdo das aguas pluviais por meio de cisternas, independente da area
construida.

8§2° Serdo passiveis de regularizacdo as edificacbes comprovadamente
consolidadas até 31 de dezembro de 2024, que estejam localizadas em faixas néo
edificaveis junto a faixas de dominio de rodovias estaduais e federais, bem como nas
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vias publicas municipais que contenham essa restricdo, de acordo com legislacao
vigente. (Redacao alterada pela LC n° 354/2024)

Art. 12. Serdo objeto de analise individual pela equipe técnica da Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Urbano os casos omissos, em especial aqueles em que
a municipalidade entender que a regularizagdo gere impacto urbanistico negativo.

Art. 13. Somente o proprietario ou seu mandatario poderdo requerer a
regularizacao de obras irregulares.

8 1° Nos casos em que 0 proprietario estiver representado por mandatario,
devera ser apresentada procuracdo com reconhecimento de firma.

§ 2° Para regularizar obra construida com Alvara de Construcdo, porém, em
desacordo com projeto aprovado, o solicitante deverd requerer no protocolo a
reaprovagdo do projeto com o requerimento de regularizagdo, apresentando, além dos
documentos exigidos na presente Lei, as vias originais do alvara de construcédo e dos
projetos aprovados, para cancelamento.

CAPITULO IV
DO PROCEDIMENTO PARA REGULARIZACAO

Art. 14. A regularizacdo de que trata esta Lei se dard a partir de protocolo
acompanhado dos documentos descritos neste artigo:

| - requerimento de regularizacéo de edificacdo, contendo:

a) a qualificacéo do requerente e localizacdo da edificacéo;

b) a indicacéo das irregularidades, bem como a quantificagcdo das mesmas;
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Il - comprovacdo de que a edificacdo se encontra concluida até o dia 31 de
dezembro de 2024, servindo como comprovacdo da anterioridade o0s seguintes
documentos: (Redacéao alterada pela LC n°® 354/2024)

a) certiddo de langcamento predial;

b) imagem de satélite, incluindo as dos aplicativos Google Maps e Google

Earth;

c) documento de responsabilidade técnica devidamente identificada, com
registro da data de pagamento, contendo a area da edificacdo e data de concluséo da
obra até o dia 31 de dezembro de 2024; (Redacao alterada pela LC n°® 354/2024)

d) fotos ou documentos que vinculem a edificacdo a data de registro da
imagem;

lll - consulta de viabilidade emitida pelo Municipio para elaboracdo de projeto;

IV - prova de dominio do lote ou area, por meio de matricula atualizada do
imovel;

V - autorizacdo para poder regularizar, quando em imdveis de terceiros;

RUA DUQUE DE CAXIAS, 789 - CENTRO - Fone - (49) 3344-8500 - Fax (49) 3344-8560

89.990-000 - SAO LOURENGO DO OESTE - SANTA CATARINA
CNPJ - 83.021.873/0001-08 - www.saolourenco.sc.qov.br




Municipio de Sao Lourengo do Oeste
Estado de Santa Catarina

VI - autorizacao para regularizacdo em lotes ou areas com fracdo ideal, quando
imovel de propriedade conjunta;

VII - certiddo negativa de débitos para com a Fazenda Municipal:

a) do proprietario;

b) do profissional ou da pessoa juridica, conforme o caso;

c) do imovel,

VIII - comprovante do registro do profissional ou da pessoa juridica junto ao
Municipio;

IX - documento de responsabilidade técnica emitido pelo respectivo conselho
profissional, com o comprovante de pagamento, contendo as respectivas atividades:
“Laudo, Vistoria, e Desenho Técnico ou Projeto Arquiteténico” ou similares, conforme
orgao de classe;

X - laudo de vistoria emitido pelo responséavel técnico, contendo:

a) a qualificacdo do requerente, do responsavel técnico, identificacdo do local
da edificacado, e a area a regularizar;

b) a descricdo dos materiais e dos sistemas construtivos utilizados;

c) no minimo 8 (oito) fotos internas e externas do imovel, apresentando as
fachadas da edificacdo e as suas irregularidades, com descricdo em cada imagem,;

d) atestar quanto ao atendimento aos requisitos de seguranca de uso,
estabilidade, higiene e habitabilidade da edificacéo;

e) atestar, sob as penas da lei, pela veracidade das informacdes prestadas.

Xl - atestado do Corpo de Bombeiros, podendo ser alvara ou relatorio,
conforme exigéncias do 6rgao, para edificacbes multifamiliares, comerciais, industriais
e institucionais;

Xll - anuéncia do Departamento Estadual da Infraestrutura para edificacbes
confrontantes com vias estaduais;

XIlII - anuéncia da Sociedade Condominial, quando for o caso;

X1V - projeto arquitetbnico contendo:

a) Planta de situacdo na escala 1:1000, contendo as dimensfes, area e
namero do lote ou area de terras e da quadra; denominacdo das ruas que limitam a
quadra; distancia do lote ou area de terras a esquina mais proxima;

b) Planta de localizagéo na escala 1:200, apresentando a posicao da edificacédo
em relacdo as linhas do terreno e outras construgdes nele existentes;

c) Planta baixa na escala 1:50 ou condizente com as dimensdes da obra,
contendo informacgcdes como denominacgao, dimensdes e areas de cada compartimento,
bem como dimensbes dos vaos;

d) Cortes na escala 1:50, em numero suficiente para compreensdo da
edificagdo e nunca inferior a dois, devidamente cotados, informando diferengas de
niveis nos pisos, representando o perfil do terreno;

e) Elevacbes na escala 1:50 ou condizente com as dimensdes da obra, em
namero suficiente para compreenséo da edificagao;

f) Planta de cobertura na escala 1:100 apresentando a projecao da edificacéo,
projecéo do telhado e devidamente cotado;

g) Perfil transversal e longitudinal do terreno na escala 1:200, informando as
diferencgas de niveis, devera apresentar areas de aterro, reaterro;

h) Planta esquematica das instalacdes, na escala 1:200, apresentando a
entrada da rede de agua; entrada da entrada de rede de energia; locacédo da lixeira;
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locacdo da fossa séptica, filtro anaerdbico e sumidouro e/ou vala de infiltracéo,
apresentando ainda, o esquema de ligagdo a futura rede de saneamento,
contemplando a locacédo das caixas de inspecdo e caixas de gordura; esquema de
coleta e distribuicdo das aguas pluviais; locagcéo da cisterna quando houver;

i) selo de identificagédo de cada prancha especificando: “REGULARIZACAO DE
OBRA CONFORME A LEI COMPLEMENTAR N°

XV - comprovante de pagamento das taxas de analise.

§ 1° EdificagOes existentes que ndo possuirem espaco adequado para a lixeira,
deverdo se adequar incluindo-a dentro do limite do imével.

8 2° Nos casos de projetos para obras de grandes proporgdes, as escalas
mencionadas no paragrafo anterior poderéo ser alteradas, desde que néo prejudiquem
a leitura dos desenhos apresentados, devendo, contudo, ser consultado previamente o
orgdo municipal competente.

8 3° Todas as edificacbes a serem regularizadas nos termos da presente Lei,
deverdo ser dotadas de sistema de tratamento individual de esgotamento sanitario,
devidamente dimensionados conforme normativas vigentes.

8 4° Ficam obrigadas a construir mecanismos adequados para coleta e reserva
das aguas pluviais por meio de cisternas, independente da area construida, toda
edificacdo que ndo atender a taxa de permeabilidade obrigatéria, e todas as
edificacbes com é&rea igual ou maior que 200m2? (duzentos metros quadrados),
conforme prevé o Art. 94 da Lei Complementar n° 265 de 20 de agosto de 2020.

§ 5° A critério da municipalidade, poder&o ser exigidos outros documentos para
melhor subsidiar os procedimentos da analise.

8 6° No caso de regularizacdo por apenas um dos coproprietarios do imével em
comum ou indiviso, 0s parametros urbanisticos de uso e ocupacdo do solo serédo
aferidos levando-se em consideracdo apenas a metragem individual do solicitante.

§ 7° Se o proprietario pretender regularizar a edificacdo sobre mais de um lote
ou area de sua propriedade, estes deverao estar unificados.

Art. 15. Unidade autbnoma integrante de um condominio, em uma mesma
edificacdo ou ndo, podera ser regularizada separadamente, desde que o interessado
apresente ata de reunido de condominio ou documento equivalente, contendo a
deliberagédo e concordancia da regularizagdo pelos condéminos conforme previsto na
convencao do respectivo condominio, devidamente assinada e registrada em cartorio.

8§ 1° A regularizagédo em separado de unidade autonoma de edificagdo de uso
residencial multifamiliar s0 sera possivel se:

| - a edificagcdo como um todo estiver aprovada e possuir "habite-se";

Il - a irregularidade cometida pelo titular da unidade autbnoma n&o envolver
qualquer area de uso comum.

§ 2° Na hipoétese de ndo estar a edificacdo aprovada ou se houver interferéncia
da irregularidade em é&rea de uso comum, a regularizagdo somente sera admitida
considerando a edificacdo como um todo e sera realizada sob responsabilidade de
todos os conddminos.

Art. 16. Estando o procedimento em conformidade com o previsto nesta Lei e
comprovado pagamento das contrapartidas de regularizacdo correspondentes,
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conforme disposi¢cOes do artigo seguinte, a autoridade competente emitira o Alvara de
Regularizacao.

Paragrafo Unico. O Alvara de Regularizacdo conterd, em seu titulo, a referéncia
"ALVARA DE REGULARIZACAO DE EDIFICACAO, CONFORME A LEI
COMPLEMENTAR N°

CAPITULO V
DAS CONTRAPARTIDAS PARA REGULARIZACAO DE EDIFICACOES

Art. 17. Para a regularizacdo das obras de que trata esta lei sera exigido o
recolhimento das taxas relativas a licenca para aprovacdo de projetos, previstas na
legislacdo municipal de regéncia, acrescida das contrapartidas de regularizacéo.

Art. 18. As contrapartidas para regularizacédo de edificacdes serdo calculadas
de acordo com o0 uso e com a irregularidade, considerando ainda a finalidade da
edificacdo, a area correspondente e a irregularidade cometida, conforme disposto no
Anexo | e no Anexo Il da presente Lei.

8 1° A contrapartida prevista no Anexo Il desta Lei € cumulativa, de acordo com
a quantidade de irregularidades cometidas.

§ 2° O valor das contrapartidas pode ser pago em até 10 (dez) parcelas, desde
qgue o valor da prestacdo ndo seja inferior a 01 (uma) UFRM - Unidade Fiscal de
Referéncia Municipal.

8§ 3° O ndo pagamento de uma das parcelas ocasionard 0 vencimento
antecipado das demais, ensejando a inscri¢cdo do devedor em divida ativa.

CAPITULO VI
EMISSAO DO ALVARA DE HABITE-SE

Art. 19. A emissao do Alvara de Habite-se, observadas as particularidades da
presente Lei, serd concedida em observancia ao disposto no Capitulo Ill, Secdo VI da
Lei Complementar n° 265, de 20 de agosto de 2020 e alteracbes posteriores, que
dispbe sobre o Codigo de Edificagdes do Municipio de S&o Lourenco do Oeste.

Art. 20. Concluido o procedimento de regularizagcdo, o proprietario ou o
responsavel técnico, por meio de requerimento especifico, solicitara ao 6rgdo municipal
competente a vistoria de regularizacao de edificacéo para fins de emisséo do alvara de
“habite-se”, apresentando os seguintes documentos:

| - copia do Alvara de Regularizacao de Edificagcdes;

Il - “habite-se” do Corpo de Bombeiros, quando necessario;

[Il - comprovantes de pagamento:

a) das contrapartidas para regularizacao, previstas no Anexo | e no Anexo Il da
presente Lei;

b) da taxa especifica incidente sobre a area a ser regularizada, com valor
correspondente ao da taxa de analise e licenciamento;

c) do ISSON (Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza) incidente sobre
0s servicos de construcao civil, conforme o caso, de acordo com a legislacéo vigente.
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Art. 21. O alvara de “habite-se” concedido com fundamento nesta Lei contera,
em seu titulo, a referéncia "ALVARA DE HABITE-SE, CONFORME A LEI
COMPLEMENTAR N°

Art. 22. O prazo para a solicitacdo do alvara de habite-se é de 60 (sessenta)
dias apés a emissdo do Alvard de Construgdo, sob pena de caducidade do
procedimento.

Art. 23. Constatada a desconformidade da obra executada com o projeto
aprovado, o alvara emitido sera cancelado.

CAPITULO VII
DISPOSICOES FINAIS

Art. 24. A regularizacdo de que trata a presente Lei:

| - exime o Municipio de S&o Lourenco do Oeste de qualquer responsabilidade
por danos ou prejuizos ocasionados as pessoas e ao patrimbénio publico comum ou
privado, decorrentes de problemas advindos das edificacbes em regularizacéao;

Il - exime o Municipio de Sdo Lourenco do Oeste de qualquer detrimento ou
acao judicial futura relativa ao ndo cumprimento da legislagdo municipal decorrentes de
problemas advindos das edificacdes em regularizacao;

Il - ndo dispensa o interessado do cumprimento das demais exigéncias
previstas na legislacdo municipal vigente no tocante a atividade exercida no imovel;

IV - ndo prejudica os direitos relativos as propriedades lindeiras.

Art. 25. As regularizacbes das edificacbes localizadas em vias néo
oficializadas, loteamentos ou desmembramentos ndo aprovados pelo Poder Publico
Municipal, dependerédo de prévia regularizacdo do parcelamento do solo, observada a
legislacdo municipal vigente.

Art. 26. O prazo maximo para o proprietario ou interessado atender exigéncias,
prestar informagdes ou apresentar documentos complementares solicitados durante a
analise do pedido de regularizacdo é de 60 (sessenta) dias.

8§ 1° Transcorrendo 0 prazo previsto no caput sem qualquer manifestacio
formal do requerente, o procedimento sera arquivado.

§ 2° Nao caberé pedido de desarquivamento, sendo que configurada a situacéo
do paragrafo anterior devera ser protocolado novo pedido pelo interessado, néo
havendo também aproveitamento de taxas anteriormente pagas.

Art. 27. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

S&o Lourenco do Oeste - SC, 06 de setembro de 2023.

AGUSTINHO ASSIS MENEGATTI
Prefeito Municipal
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ANEXO |
(Lei Complementar n° 332, de 06 de setembro de 2023)

VALOR DA CONTRAPARTIDA REFERENTE AO USO E AREA DA EDIFICACAO

De 5 ;
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VALOR DA CONTRAPARTIDA POR IRREGULARIDADE

Municipio de Sao Lourengo do Oeste
Estado de Santa Catarina

ANEXO I
(Lei Complementar n° 332, de 06 de setembro de 2023)

Irregularidade De De 100,01m?2 Acima de
Até 50,00m2 | 50,01m?2 até até 150 01m?
100,00m?2 150,00m?2 '
I Ocupagdo do recuo 2 UFRM 4 UFRM 6 UFRM 8 UFRM
minimo frontal
I | Ocupacdo dos recuos 1 UFRM 3 UFRM 5UFRM 7 UFRM
laterais e/ou fundos
Il | Acréscimo da taxa de 1 UFRM 3 UFRM S5UFRM 7 UFRM
ocupacao permitida
IV | Nao atendimento a taxa | 1,5UFRM 2 UFRM 2,5 UFRM 3 UFRM
de permeabilidade
V | Acréscimo ao coeficiente 1,5 UFRM 2 UFRM 2,5 UFRM 3 UFRM
de aproveitamento
VI | Exceder a altura maxima 1 UFRM/ 2 UFRM/ 3 UFRM/ 4 UFRM/
permitida ou numero de | PAVIMENTO | PAVIMENTO | PAVIMENTO | PAVIMENTO
pavimentos
VIl | Nao atendimento aos 1 UFRM 1,5 UFRM 2 UFRM 2,5 UFRM
niveis de iluminacdo e
ventilagdo
VIl | Ndo atendimento as 1 UFRM/ 3 UFRM/ 4 UFRM/ 6 UFRM/
vagas de garagem / VAGA VAGA VAGA VAGA
estacionamento
IX | Sacadas e pavimentos 1 UFRM 2 UFRM 4UFRM 8 UFRM
superiores projetados
sobre o recuo frontal ou
passeio publico
X | Demais irregularidades | 1,5 UFRM 2 UFRM 2,5 UFRM 3 UFRM
nao mensuraveis
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